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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am 22.02.2022
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am  04.03.2022

Billigung des Vorentwurfs sowie Beschluss uber die am 01.07.2025
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen am 17.07.2025
Veroffentlichung im Internet

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung ~ vom 21.07.2025

im Internet) gemal § 3 (1) BauGB bis  29.08.2025
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 21.07.2025
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB bis  29.08.2025
Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die am 24.02.2026

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im am 11.03.2026
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)  vom 16.03.2026
gemal § 3 (2) BauGB bis 17.04.2026
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher vom 16.03.2026
Belange gemal} § 4 (2) BauGB bis 17.04.2026
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 21.07.2026
Satzungsbeschluss gemall § 10 (1) BauGB am 21.07.2026

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Birkenfeld, den 29.07.2026
Martin Steiner, Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des am 31.07.2026
Bebauungsplans gemal} § 10 (3) BauGB
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Satzung

uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Alte Pforzheimer StraBe Ost*“ mit
den ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Birkenfeld hat am 21.07.2026 aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiurttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,Alte Pforzheimer Stra3e Ost“ mit den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alte Pforzheimer Stralle
Ost“ mit den ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der
Fassung vom 07.07.2026 mal3gebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teill in der Fassung vom 07.07.2026

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.07.2026

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 07.07.2026
Anlagen

D — Hinweise in der Fassung vom 07.07.2026

E — Begrundung in der Fassung vom 07.07.2026

F - Zusammenfassende Erklarung in der Fassung vom 07.07.2026

Weitere, gesonderte Anlagen
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse in der Fassung vom 19.09.2023

Umweltbericht und Grunordnungsplan inkl. in der Fassung vom 03.02.2026
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 16.12.2024
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Alte Pforzheimer Strale Ost* zuwiderhandelt. Zuwiderhandeln kann
mit Geldbulden von bis zu 100.000 € belegt werden. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird erganzend hingewiesen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Alte Pforzheimer Stralle Ost* mit den ortlichen
Bauvorschriften tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf’ § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Birkenfeld, den 29.07.2026

Martin Steiner
Bldrgermeister
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Teil A - Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
(siehe separate Planzeichnung)

Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (5), (6), (9), (10) und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein zulassige Nutzungen:
e Wohngebaude,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e nicht storenden Handwerksbetriebe.

Unzulassige Nutzungen:

e Anlagen fur Verwaltungen,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen
vorhandener Gebaude mit Hauptnutzungen sind innerhalb Uberbaubarer Flachen
allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ gemal}
Planeinschrieb sowie die Bezugshohen BZH 1 und BZH 2 und die maximal
zulassige Wandhohe WH als Lichtraumprofil gemall Festsetzung und
Darstellung.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Die Bezugshohe 1 (BZH 1) fir das Lichtraumprofil eines jeden Grundstuicks liegt
an der vorderen Baugrenze in Grundstlcksmitte. Die Bezugshohe 2 (BZH 2) fur
das Lichtraumprofil eines jeden Grundsticks liegt in der Grundstlcksmitte an der
hinteren Baugrenze. Die mal3gebliche Wandhdhe liegt bei geneigten Dachern am
Schnittpunkt der traufseitigen GebaudeaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut
an. Bei Flachdachern ist die Wandhohe der Oberkante Flachdach-Attika zu
ermitteln. Die maximal zulassige Wandhohe (WH) ist als Lichtraumprofil
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festgesetzt. Die WH wird an der Bezugshohe 1 (BZH an der vorderen Baugrenze
Richtung Alte Pforzheimer Stral3e) und der Bezugshohe 2 (BZH an der hinteren
Baugrenze Richtung privater Grinflache) mit 9,0 m festgesetzt. Zwischen diesen
Punkten wird linear interpoliert. Die Wandhdhen darfen den durch das
Lichtraumprofil definierten Rahmen nicht tUberschreiten. Uberschreitungen sind

nur zulassig durch Dachaufbauten (siehe ortliche Bauvorschriften) sowie

untergeordnete Bauteile wie Kamine etc.

Vot Bgae

Bezugshohe 2
Alte Pforzheimer Strale

Hintere Baugrenze
Grenze privater Grunbereich

, o i{

maogliche Nachverdichtung

’ Allgemeines Wohngebiet

Privater Grunbereich

. | —

S——
Grundswcksgrenze
Alte Pforzheimer StraBe

Grun dstUcksgrenze

|

Abbildung 1: Beispielskizze der Gebaudehohe als Lichtraumprofil mit 9,00 m
Hohe, Bezugshohe wird linear interpoliert (hellblaue Linie) zwischen der vorderen

und hinteren Baugrenze
Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie

die Stellung der baulichen Anlagen

(§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

festgesetzt.
Es gilt die abweichende Bauweise a gemal} Festsetzung im zeichnerischen

Teil. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Doppelhauser sind bis 30,00 m Lange und Einzelhduser bis zu einer

Lange von 20,00 m zulassig.
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Die Errichtung von Doppelhaushalften ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau
der zweiten Doppelhaushalfte gesichert ist.

4, Flachen fiir Nebenanlagen sowie fir Stellplatze und Garagen/ Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i. S. d. § 14(1) BauNVO und Gewachshauser — ausgenommen
Einfriedungen sowie erforderliche Zugange und Zufahrten — sind nur innerhalb
uberbaubarer Flachen und in den privaten Grunflachen zulassig.

Je Baugrundstuck kann nur ein Gebaude als Nebenanlage i. S. von § 14 (1)
BauNVO (Nebengebaude) und ein Gewachshaus zugelassen werden (§ 23 (5)
BauNVO).

GroRe der Nebengebaude:
e Die zulassige GrofRe wird auf max. 25 com umbauten Raum begrenzt.

e Die zulassige Firsthohe wird auf max. 3,50 m begrenzt.

KFZ-Stellplatze und Garagen / Carports sind nur innerhalb der im
zeichnerischen Teil festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig. Mit ihrer
Zufahrtsseite mussen Garagen und Carports zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mind. 5,00 m einhalten. Mit den anderen Seiten von Garagen
| Carports ist zu offentlichen Flachen ebenfalls ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder
Reihenhaus (Einzelgebaude einer Hausgruppe) zulassig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dirfen nicht verandert
werden und auf ihnen durfen keine baulichen Anlagen, Lagerflachen oder
Verkehrsflachen errichtet und keine Bepflanzung von Gehdlzen und Baumen
vorgenommen werden. Abgrabungen sind ausschlief3lich und nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW mit einem Boschungswinkel kleiner
45 ° bzw. normgerecht (vgl. DIN 4124, DIN EN 1997, DIN 1054) vorzusehen.

7. Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen
(§9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken
ist zuldssig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine
offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur
Herstellung offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie die
Anordnung der Stralenbeleuchtung (Masten einschliel3lich Betonfundament).
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10.

11.

Private Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen sind von Bebauungen mit Hauptgebauden freizuhalten.
Es kann nur eine Nebenanlage gemafR bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 4
zugelassen werden.

Aufschittungen
(§9 (1) Nr. 17 BauGB)

Das derzeitige Gelandeniveau darf innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Leitung nicht verandert werden (keine Erhdhung). Sollte eine begriundete
Veranderung des derzeitigen Gelandeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung vorliegen, so diurfen diese nur nach vorheriger Abstimmung mit dem
Leitungstrager durchgefiihrt werden.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind Leitungsrechte
zugunsten des Leitungstragers der dort verlaufenden Stromleitungen
(Hochspannung / 110kV-Freileitung) zu sichern. Der Zugang des Leitungstragers
zu seinen Anlagen muss gewabhrleistet sein.

Immissionsschutz
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmafRnahmen gegen die Umwelteinwirkungen aus
Verkehrslarm

Fur Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berlcksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
2018-01) aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten. Die
Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem maligeblichen
Aulenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgroRen aus den festgesetzten
malfgeblichen  Auflenlarmpegeln. Fir Raume mit Schlaf- oder
Aufenthaltsnutzung sind ab dem malgeblichen Auenlarmpegel von 65 dB
Laftungsanlagen mit geringem Eigengerausch vorzusehen.

Aulienwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als
62 dB(A) im Tageszeitraum sind durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.
B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen
zu schitzen. Fur die Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch
schallgedammte Lifter oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art eine
ausreichende Beluftung sicherzustellen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere malfigebliche
Aulenlarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukunftig durch abschirmende
Bauten entstehen, konnen fur die Aulienbauteile entsprechend geringere
Schalldammmalnahmen berlcksichtigt werden.

Die MaRnahmen sind nur bei baulichen Anderungen zwingend umzusetzen.
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12.

MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL
NACH DIN 4109-1:2018-01
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Bebauungsplan 04.12.2024
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GEMEINDE BIRKENFELD
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
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Abbildung 2: Maldgeblicher Auf3enlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 -
Nachtzeitraum (Koehler & Leutwein, 2024), ohne Malistab

Auf die Darstellungen in der schalltechnischen Untersuchung im Anhang wird
verwiesen.

Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Hochstammpflanzungen in befestigten Bereichen

Fir Baume in befestigten Bereichen (z. B. Straflen, Platze) sind offene
Baumscheiben von mindestens 4 gm vorzusehen und eine mit Baumsubstrat
nach FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
2010: Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fur
Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und
Substrate) zu verfullende Baumpflanzgrube von mindestens 12 cbm Groflze mit
einer Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der offenen Baumscheibe ist
moglich, wenn der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit verdichtbarem
Baumsubstrat verflllt wird. Erforderlichenfalls sind im Uberbauten Bereich
BelUftungsrohre vorzusehen.

Anfahrschutz

Die Einzelbdume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeuguberhange
erreichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Grunstreifen sind mit einem
Anfahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzblgel, Hochbordsteine).
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12.1.

13.

Leitungsrecht

Bei der Pflanzung von Geholzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Pflanzungen auf Privatgrundstiicken

Je angefangene 400 gm privater Grundstuicksflache ist mindestens 1 Laubbaum
oder Obstbaum gemal der Artenverwendungsliste (siehe Hinweise, Nr. 4) zu
pflanzen. Bruchzahlen sind aufzurunden. Qualitats- und GroRenbindung fur
Baume: Hochstamme, Stammumfang mindestens 14-16 cm. Begrinungen und
Geholze sind fachgerecht mit einem arttypischen Habitus zu pflanzen, zu pflegen,
bei Trockenheit zu bewassern und zu erhalten. Eventuell ausgefallene Pflanzen
sind innerhalb eines Jahres bis spatestens der darauffolgenden Pflanzperiode
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Bedingte Festsetzung
(§ 9 (2) BauGB)

Innerhalb der bedingt festgesetzten tberbaubaren Flachen (griines Baufenster)
sind bauliche Veranderungen und Neubauten nur mit Zustimmung des
Leitungstragers zulassig. Erst nach erfolgter Zustimmung gelten die Flachen als
Uberbaubar entsprechend den Ubrigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
und o6rtlichen Bauvorschriften.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Geneigte Dacher sind gemald zeichnerischem Teil mit einer Dachneigung von
25° - 45° zulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5° Dachneigung), auch
von Garagen, sind zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
mind. 20 cm betragen. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-/
Krautermischung anzusaen.

Fur Dacher von Garagen/ Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig. Ein Abschleppen (=Fortfliihren) des Hauptdaches Uber
Garagen ist zulassig.

Bei Doppelhaushilften ist dieselbe Dachform, Dachneigung und Firstrichtung zu
sichern.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Raumbildende Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift sind Dachgauben,
Gegengiebel und Dacheinschnitte. Mit Gegengiebeln wird die Hauptdachtraufe
unterbrochen, im Unterschied zur durchlaufenden Hauptdachtraufe bei
Dachgauben. Raumbildende Dachaufbauten sind auf geneigten Dachern ab 25°
Dachneigung zulassig.

Je Dachflache sind entweder Gauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser oder nur
ein Dacheinschnitt zulassig.

Die Lange von Gauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern bzw.
Dacheinschnitten darf in Summe maximal 50 % der zugehoérigen Dachtrauflange
betragen.

Technische Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift sind Sonnenkollektoren
und Photovoltaikelemente. Technische Dachaufbauten sind zulassig, sofern diese
sich bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren. Bei
Flachdachern haben sie zu Aulienfassaden mindestens im selben Mal} Abstand
zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika)
Uberschreiten (s. Abb.: Beispielskizze Mindestabstand der technischen
Dachaufbauten auf Flachdachern zu Aul3enfassaden).
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Abbildung 3: Beispielskizze Mindestabstand der technischen
Dachaufbauten auf Flachdachern zu Auf3enfassaden

3. Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung
an der Gebaudefassade sowie an der Grundstickseinfriedung an der Statte der
Leistung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,50 gm und
in der Summe eine Gesamtflache von 1,00 gm pro Gebaude nicht tberschreiten.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht flir Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begrinte Vegetationsflache anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Nicht =zulassig sind Zierflachen aus
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung (vgl. auch Hinweise, Nr. 5:
Verzicht auf Schottergarten).

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen, soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es
technisch und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

5. Boschungen und  Stiitzmauern zur AuBenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken
(§74 (1) Nr. 3LBO)

Nur innerhalb einer Zone von 3,00 m Tiefe um die AuRenwand der Gebaude,
welche als Hauptnutzung und  Nebennutzung dienen, st eine
Gelandemodellierung bis 1,50 m als Aufschittung oder Abgrabung zuldssig.
Aufschittungen und Abgrabungen entlang der Grundstucksgrenzen sind einander
anzugleichen.

Die maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundstucksgrenzen
betragt 45°. Bdschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stutzmauern zur Auflenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstlcks
durfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Groliere Hohen sind durch einen
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horizontalen Versatz von mindestens 1,0 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur
Aulenraumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des
Gelandes zur Herstellung der offentlichen ErschlieRung.

Auf privaten Grinflachen sind nur Bdschungen und Stidtzmauern aus
Trockenmauern oder Naturstein zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen
(§74 (1) Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

7. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind
aufzurunden.

8. Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Ist eine Regenwassernutzung beabsichtigt, so ist ein zusatzlicher Speicherraum
vorzusehen.

Sofern eine Regenwassernutzung vorgesehen und eine
Trinkwassernachspeisung notwendig ist, muss durch den Einbau geeigneter
Systemtrenner die strikte Trennung zwischen Trinkwasser und Brauchwasser im
Sinne der Trinkwasserverordnung gewahrleistet werden.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, ist der Kanalisation zuzufuhren.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Folgende Ausgleichsmalinahmen auf gemeindeeigenen externen Flachen sind
den Eingriffen im Bebauungsplan "Alte Pforzheimer Stral3e" zuzuordnen und zu
sichern.

MaRnahme E 1
Ausweisung von 4.482 gm Waldrefugien im Gemeindewald auf Gemarkung
Grafenhausen: Betrieb 16, Distr. 2, Abt. 3 €19, Teilflache Flurstlick 2165.

MaRnahme E 2
Ausweisung von 27.851 gm Waldrefugien im Gemeindewald auf Gemarkung
Dietlingen: Betrieb 16, Distr. 6, Abt. 1 e12, Flurstuck 7213.

Artenschutz

Sollten im Rahmen der Nachverdichtungen die folgenden Arbeiten notwendig
werden, sind entsprechende Untersuchungen vorab durchzufiihren und
gegebenenfalls AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen, um das Auslosen von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Toétung, erhebliche
Stoérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu
vermeiden.

e Abrisse Gebaude: Es sind Untersuchungen der Artengruppen
Fledermause und Vogel notwendig

e Fallungen Gehdlze: Es sind Untersuchungen der Artengruppen
Fledermause und Vdgel notwendig, ggf. auch von Holzkafern

e Eingriffe in Gehodlzstrukturen (Baume, Hecken, Straucher) mit
vorgelagerten/umgebenden Wiesen, insbesondere bei Sudausrichtung:
Es sind Untersuchungen der Artengruppen Vogel und Reptilien und der
Haselmaus notwendig

e Eingriffe Trockenmauern: Es sind Untersuchungen der Artengruppen
Reptilien notwendig

e Eingriffe in Wiesenflachen: Es sind Untersuchungen der Artengruppe
Schmetterlinge notwendig

e Eingriffe in Gewasser (auch Gartenteiche): Es sind Untersuchungen der
Artengruppe Amphibien notwendig.

Jeder Bauherr muss die Untersuchungen eigenverantwortlich durch ein
Okologisch versiertes Buro durchfihren lassen. Das Ergebnis der
Untersuchungen ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, erhebliche
Stoérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) zu vermeiden, sind mit dem
Baugesuch entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen
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durchzufihren und geeignete Vermeidungs-/Minimierungs- bzw. ggf.
vorgezogener MalRnahmen zu definieren und umzusetzen.

Es ist dabei zu beachten, dass die Tiere selbst sowie bei einigen Tierarten auch
deren Fortpflanzungsstatten (Wochenstuben der Fledermause, Baumhohlen
und Schwalbennester) ganzjahrig geschutzt sind, d. h. auch wenn diese gerade
nicht belegt sind. Die UNB kann dann mitteilen, ob artenschutzfachliche
Konflikte bestehen, fur die man eine Ausnahme (FCS oder CEF-MalRnahmen
mit  Ausgleich) bendtigt oder ob VermeidungsmalRnahmen bzw.
Minimierungsmaflnahmen ausreichen - z. B. Bauzeitenregelung (Spatsommer
bis Winter) und Vergramung mit anschlieRender Baufeldabsicherung.

Alle Gebaude und Freiflachen sowie Gehdlze mussen vor Baubeginn entwertet
werden, d. h. sie durfen keine Tiere mehr beherbergen und keine Funktion mehr
als Lebensstatte oder Fortpflanzungsstatte aufweisen. Am Tag des Beginns der
Baufeldraumung muss im Regelfall vor dem ersten "Baggerbiss" eine
Okologisch versierte Person die Situation vor Ort kurz prifen und die Arbeiter
der Abrissfirma ggf. einweisen, so dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen.

Geholzrodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. nach
Besatzkontrolle zulassig.

Auf die Bestimmungen des § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird
verwiesen.

Vogelschlag
Bei Neubauten soll durch entsprechende Gestaltung der Vogelschlag an Glas-
und Fensterfronten vermieden werden.

AuBenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mal} in Leuchtdauer
und Lichtmenge zu beschranken. Fir Beleuchtungsanlagen, die der
Aulenbeleuchtung dienen, sollen energiesparende, streulichtarme,
insektenvertragliche Beleuchtungssysteme verwendet werden.

3. Monitoring

Folgende Uberwachungsmafinahmen sind durchzufiihren: Jeweils ein, finf und
zehn Jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die Gemeinde bzw. durch ein
beauftragtes Fachburo zu Uberprifen, ob die festgesetzten Mallnahmen zum
Anpflanzen sowie die externen AusgleichsmalRnahmen wie geplant umgesetzt
wurden und funktionsfahig sind. Defizite sind umgehend zu beseitigen. Bei
Fehlentwicklungen sind geeignete Mallnahmen, z.B. erganzende Pflanzungen
oder Modifizierung der Flachenpflege, zu treffen.
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4. Artenverwendungsliste
Béume:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Verzicht auf Schottergarten

Die nicht Uberbauten Flachen mussen Griunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO.

Eine Gestaltung von Garten als Schottergarten ist nicht zulassig. Dies entspricht
auch § 21a des NatSchG Baden-Wurttemberg. Schotterflachen sind z.B. fur
Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als flachiges Element in der
Gartengestaltung. Gartenanlagen sollen insektenfreundlich gestaltet und
Gartenflachen vorwiegend begrint werden.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archaologische Denkmalpflege des Landesamtes flir Denkmalpflege
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Grundwasserschutz

Es wird empfohlen, ein Baugrundgutachten flr diesen Bereich erstellen zu
lassen. Dies dient zum einen der Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des
Regenwassers im Bereich von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten und zum
anderen, ob bei einer moglichen Unterkellerung, wahrend der Bauphase eine
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10.

Grundwasserhaltung durch vorhandene Schichtwasser notwendig wird oder
nicht. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG notwendig. Im
Fall von vorhandenen Schichtwassern ist das Kellergeschoss als weilde oder
schwarze Wanne auszubilden. Eine dauerhafte Grundwasserhaltung ist nicht
zulassig.

Dachdeckungen und Dachinstallationen
Die Verwendung von unbeschichteten Metallen wie Zink, Blei, Kupfer und

anderen Materialien ist nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Bodenschutz

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und
nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockener Witterung und trockenem
Boden erfolgen.

Bei der BaumalRnahme ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt und vollstandig auszubauen und getrennt zu lagern bzw. zu verwerten.
Hier ist die seit 01.08.2023 geltende Mantelverordnung zu beachten.

Erdwarmesonden

Erdwarmesonden sind aufgrund der Lage in der Zone IlIB des
Wasserschutzgebietes Pfinztal im Bebauungsplanbereich grundsatzlich nicht
erlaubt.

Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materialien oder lokale
Verunreinigungen sind die zustandigen Behorden unverzuglich zu
benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche
Sanierungsmafinahmen kdénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vollzogen werden.

Geologie und Rohstoffe

Geologie

Im Plangebiet liegt teilweise eine Uberdeckung aus der quartéren
Lockergesteinseinheit  "Losslehm" vor. Daruber hinaus sind die
Festgesteinseinheiten "Karlstadt-Formation" und "Unterer Muschelkalk" im
Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.
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Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wurttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Das Plangebiet liegt nach der Bodenkundliche Karte Maf3stab 1 : 50 000 (GeoLa
BK 50) im Siedlungsbereich. Da fur Siedlungsflachen weder in der BK 50 noch
nach der Bodenschatzung Daten zur Verfugung stehen, wird aus
bodenkundlicher Sicht folgende Stellung genommen.

Bdden in Siedlungsflachen erflllen trotz anthropogener Uberpragung wichtige
Bodenfunktionen. Daher ist auch dort entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Mit der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche konkreten
bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Folgende Hinweise:

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist
bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfuhrung zu erstellen. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird empfohlen.

Des Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
bei einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 cbm Bodenaushub der
verfahrensfuhrenden Behorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der
Bodenaushub ist hierbei mdglichst hochwertig zu verwerten (§ 3 Abs. 2
LKreiWiG).

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw.
geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein
hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) im Gebiet der Karlstadt-Formation
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR® DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse konnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000) (LGRB-Kartenviewer)
und LGRBwissen entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone Ill B des am
17.04.2001 rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes ,WSG
PFINZTAL, 2V Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn“ (LUBW-Nr. 236.213) wird in
den Antragsunterlagen hingewiesen.

Die Schutzbestimmungen (Handlungsbeschrankungen, Verbote, etc.) in den
Schutzzonen eines Wasserschutzgebietes werden von der zustandigen
Wasserbehorde mit einer Rechtsverordnung
(Wasserschutzgebietsverordnung) festgelegt.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe
Geothermie fur Baden-Wiurttemberg“ (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.
Vor Verwendung des Informationssystems sollen die Erlauterungen zur
Kenntnis genommen werden.
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11.

12.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und _Bereitstellung von _Geologie-Daten _nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine
Ubermittlungspflicht gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu
stehen im LGRBanzeigeportal zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kénnen fachlbergreifend und malstabsabhangig der
LGRBhomepage enthommen werden. Hierzu soll auch der LGRB-Kartenviewer
sowie LGRBwissen genutzt werden.

Es wird insbesondere auf das Geotop-Kataster verwiesen. Zudem soll das
aktuelle Merkblatt fur Planungstrager beachtet werden.

Auffiillungen/ Aufschittungen

Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst
unter anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumalnahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese I0st die technischen Regeln der
,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ (VwV Boden) ab.

Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung
kobnnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von
Temperaturspitzen und damit ein  hoherer Energieertrag von
Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten mussen jedoch hinsichtlich
Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausflihrung
ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum
Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der
Begrunungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Maoglichkeit in aufgestanderter Form mit
ausreichendem Neigungswinkel und ausreichend Abstand zur Begrunung
auszufuhren. Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte
Begrunung und Unterhaltungspflege erfullt sind. Flache Installationen sind zu
vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufihren, so-
dass auch hier eine Begrunung darunter moglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzulassig eingeschrankt wird.
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13.

14.

15.

Einfriedungen
Sofern keine anderweitigen Regelungen zu Einfriedungen im Plangebiet
getroffen sind, gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg.

Niederschlagswasser

Ist eine Regenwassernutzung beabsichtigt, so ist ein zusatzlicher Speicher-
raum vorzusehen. Sofern eine Regenwassernutzung vorgesehen und eine
Trinkwassernachspeisung notwendig ist, muss durch den Einbau geeigneter
Systemtrenner die strikte Trennung zwischen Trinkwasser und Brauchwasser
im Sinne der Trinkwasserverordnung gewahrleistet werden.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, ist der Kanalisation zuzufihren.

Netze BW

FUr die Uberdrtliche Stromversorgung besteht eine Trasse fur eine 110-kV-
Leitung der Netze BW. Innerhalb des Schutzstreifens /der mit Leitungsrecht
bezeichneten Flachen ist eine bauliche Nutzung nur bedingt und eine andere
Nutzung nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW
zulassig.

Bei Gebauden im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung mit einer Dachneigung
groRer 15 ° sind Dachterrassen und Balkone im Dachgeschoss und mit einer
Dachneigung kleiner gleich 15 ° Dachterrassen nur unter Einhaltung der 26.
BImSchV und nur mit Zustimmung der Netze BW zulassig.

Bedachungen muissen grundsatzlich die Anforderungen nach DIN 4102
erflllen. Eine Errichtung von Schindel- und Reetdachern ist nicht zulassig.

Fir Gebaude ohne feuerhemmende Dacher und fiur feuergefahrdete
Einrichtungen wie Tankstellen usw. gelten gem. DIN EN 50341 andere
Mindestabstande, so dass auch seitlich zum Schutzstreifen Mindestabstande
eingehalten werden mussen.

Die Bauantragsunterlagen sind der Netze BW zur Prifung vorzulegen.

Eine Errichtung von Zelten und Spielplatzen im und angrenzend zum
Schutzstreifen ist nicht zulassig.

Um die Standsicherheit des Mastes Nr. 003 nicht zu beeintrachtigen, durfen das
bestehende Gelande auf einer Flache mit einem seitlichen Abstand von
mindestens 8,6 m, gemessen von der Mastmitte, nicht verandert, keine
baulichen Anlagen, Lagerflachen oder Verkehrsflachen errichtet und keine
Bepflanzung von Gehdlzen und Baumen vorgenommen werden. Abgrabungen
zu diesem Mastfundamentabstand sind ausschlie3lich und nur nach vorheriger
Abstimmung mit der Netze BW mit einem Bdschungswinkel kleiner 45 ° bzw.
normgerecht (vgl. DIN 4124, DIN EN 1997, DIN 1054) vorzusehen.

Im Naherungsbereich zu den 110-kV-Masten missen Mindestabstande
eingehalten werden, um unzuldssige Potenzialverschleppungen und eine
Personengefahrdung zu vermeiden. Der Mindestabstand zwischen Mast und
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metallisch  erdfuhligen  Anlagen (z.B. Strallenlampen, Gebauden,
Niederspannungsinstallationen, erdwirksamen Kabeln, Schutzplanken,
Zaunanlage, Metallteile mit Beruhrungsmoglichkeiten) betragt 5 m. Werden
diese Mindestabstdnde unterschritten, muss der Einzelfall von Netze BW
gepruft werden (z. B. Schutzrohr, Trenntransformator, Einbindung in die
Masterdungsanlage).

Tanks fur die Lagerung brennbarer Stoffe (z.B. Erdgastank, Dieseltank)
erfordern einen besonderen Mindestabstand und sind im Einzelfall mit der
Netze BW abzustimmen.

Jegliche Bauvorhaben und ErschlieRungsplanungen im Abstand von 30 m
rechts und links der 110-kV-Leitungachse sind der Netze BW zur Prifung
vorzulegen. (Zu Bauvorhaben zahlen auch die Errichtung von Kaminen,
Antennen, Blitzableitern, Reklametafeln, Werbetafeln, Fahnenmasten,
Laternenmasten, Geruste u.a.).

Baume und Straucher missen von den Leiterseilen stets einen Mindestabstand
von 5 m haben. Um wiederkehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung
einzelner Baume und Straucher zu vermeiden, bitten wir dies bereits bei der
Pflanzenauswahl zu berticksichtigen.

Die max. Endwuchshohe von Baumen und Strauchern darf eine Hohe von 10
m nicht Uberschreiten.

Bei geplanter Neubepflanzung im Bereich der Freileitung sind Baume dritter
Ordnung (Kleinbdume bzw. groRer Strauch mit bis zu 10 m Wuchshohe)
zulassig. Baumkronen hdéherer Baume durfen nicht in den Schutzstreifen der
Freileitung hineinwachsen.

Die Endwuchshdhe von Baumen am aulieren Rand des Schutzstreifen dirfen
eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten (Baume zweiter Ordnung: mittelgroRe
Baume zwischen 10 m und 20 m Wuchshohe), damit diese im Fall eines
Umstlrzens nicht mit den Leiterseilen kollidieren.

Voraussetzung der Baufreigabe des Bauvorhabens ist die Neuregelung der
Dienstbarkeit auf dem betroffenen Grundstick. Sobald uns die Bewilligung Gber
die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit vorliegt, werden
wir die Baurechtsbehdérde dartber informieren. Darlber hinaus ist die
uneingeschrankte Zuganglichkeit fir alle Arbeiten zu gewahrleisten. Die
Neuregelung der Dienstbarkeit ist mit der Netze BW GmbH, Grundstiicksrecht
und Versicherungen, Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe, E-Mail pgru-
hochspannung@netze-bw.de zu klaren.

Bei der VerauRerung von offentlichen Grundstucken im Schutzstreifen der 110-
kV-Leitung muss auf dem Grundstiick eine Dienstbarkeit fur ein Leitungsrecht
begrindet werden. In diesem Fall ist die Netze BW GmbH, Grundstiucksrecht
und Versicherungen, Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe zu kontaktieren.
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Geplante Vorhaben im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind vor Einleitung
des Baugenehmigungsverfahrens mit der Netze BW (bauleitplanung@netze-
bw.de) abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr eine Errichtung von Gebauden i.d.R. ein
stationarer Kran zum Einsatz kommt. Fur diese Nutzung muss ublicherweise
ein Arbeitsraum von > 11 m zwischen Gebdudeoberkante und Leiterseilen
berucksichtigt werden. Dieser ist im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Daher
sind Mehrkosten flr alternative Bauver-fahren zu bericksichtigen.

Das Aufstellen eines Baukrans ist im Schutzstreifen nicht zulassig. Ein
Kranstandort und dessen Schwenkkreis mussen aul3erhalb des Schutzstreifens
liegen, ggf. ist eine Schwenkkreisbegrenzung vorzusehen.

ErschlieBungsplanungen im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung dirfen nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefihrt werden.

Bei der Planung von Verkehrsflachen, wie Stralden, Wege und Parkflachen und
deren StralRenbeleuchtung im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind
Mindestabstande zu unseren Leiterseilen und Mastfundamenten einzuhalten.
Die Lage und Hohen sind mit der Netze BW abzustimmen. Wir weisen
insbesondere darauf hin, dass der Mindestabstand von 3,00 m von den
Oberkanten der Straldenbeleuchtungen (nicht die Lichtpunkthéhen) zu unseren
Leiterseilen eingehalten werden mussen. Dies ist auch bei der Aufstellung von
Strallenbeleuchtungsmaste und einer spateren Instandhaltung (Austausch des
Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmittels mit Personen im Hubwagen) zu
bericksichtigen. Unter Berucksichtigung des Aufstellens der
Beleuchtungsmaste und einer spateren Instandhaltung empfehlen wir dringlich
einen  Sicherheitsabstand von 4,0 m einzuhalten, damit Dbei
Instandhaltungsmaflnahmen (bspw. Austausch des Leuchtmittels) mit der
Person, welche sich im Korb des Hubwagens befindet, der nach VDE 0105
vorgegeben Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die
Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial, 0.a. sowie die Veranderung der
Bodenprofile mittels Bodenauftrag nur in Abstimmung mit der Netze BW
zulassig.

Die Lagerung, Bereitstellung und Verarbeitung entzundbarer
Stoffe/Gemische/Materialien (vgl. GHS) im Schutzstreifen, auch wahrend der
Bauzeit, ist nur in Kleinmengen (vgl. TRGS 510) zulassig.

Eine Errichtung von Sitzgelegenheiten im N&aherungsbereich des Masts ist
unzulassig.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den
Leiterseilen sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigungen
kommen. Ferner wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die Beschattung
von Leiterseilen und Masten vermindert. Hierfur tUbernimmt die Netze BW keine
Haftung.
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16.

Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten
oder anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den
Leiterseilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der
Leiterseile zu bertcksichtigen. Ein Baugerateeinsatz ist frihzeitig mit der Netze
BW abzustimmen, der Beginn der Bauarbeiten ist unserer Arbeitsvorbereitung
Hochspannung Netzgebiet Nord (Tel.: 07243-180-463, E-Mail: TN-
Hochspannung@netze-bw.de) mindestens drei Wochen vorher mitzuteilen.

Ein Kraneinsatz im oder in der Nahe des Schutzstreifen der 110-kV-Leitung zur
Errichtung von Gebauden ist nicht bzw. nur eingeschrankt moglich. Das
Aufstellen von Baukranen ist deshalb vorher mit der Netze BW abzustimmen.

Die max. Hohe fir Baugerate im Schutzsteifen der 110-kV-Leitungsanlage
betragt 12,0 m. Diese Hohe darf nicht Uberschritten werden.

FUr die Planung und Bauausfuhrung ist jeweils eine Leitungsauskunft unter
https://www.netze-bw.de/leitungsauskunft einzuholen. Die dort hinterlegte
Information fur Bauunternehmen - Schutz von Kabeln, Rohr- und elektrischen
Freileitungen ist zu beachten (information-fuer-bauunternehmen.pdf).

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabel-
verteilerschranke durfen auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen
errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl
noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfihrung bittet die Netze BW um ein
Koordinierungsgesprach mit samtlichen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der
Ausfuhrungsplanung ist der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze
BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bittet die
Netze BW, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.

Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online (http://www.netze-
bw.de/leitungsauskunft) oder Uber das Postfach Leitungsauskunft-
Nord@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten angefordert werden.

Normen und Richtlinien

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten in der Gemeindeverwaltung Birkenfeld Marktplatz 6, 75217
Birkenfeld eingesehen werden.
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Teil E — Begrundung

1.

Planerfordernis und Geltungsbereich
Im ca. 10,02 ha grolien Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alte Pforzheimer

Stralle Ost“ soll Planungsrecht geschaffen werden. Das Gebiet ist schon
weitgehend bebaut. Es sollen aber Optionen der Nachverdichtung ermdglicht
werden. Diese Nachverdichtungsoptionen sollen einheitlich und gerecht fur das
gesamte Baugebiet geregelt werden, so dass Baugenehmigungen nicht mehr
nach § 34 oder § 35 BauGB bewertet und genehmigt werden mussen, sondern
anhand des Bebauungsplans, der die Planungsziele der Gemeinde sichert. Flr
diese Sicherung der Planungsziele, eine gebietsvertragliche Nachverdichtung und
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplans erforderlich.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 3994, 3991, 3998/1, 4004, 4004/1, 4354,
4353, 4355, 4351, 4345, 4346, 4342, 4343, 4338, 4329/2, 4329/3, 4329, 4329/1,
16/12, 16/24, 16/23, 4324, 4317, 4311, 4305, 4295, 4290, 4290/1, 4283, 4274,
4266, 4266/1, 4266/2, 4271, 4271/1, 4260, 4255, 4250, 4240, 4240/1, 4235/1,
4235, 4230, 4230/1, 4222, 4220/1, 4220, 4204, 4205, 4199, 4198, 4194, 4191,
4192/1, 4192, 4180, 4174, 4174/1, 4174/2, 4171, 4171/1 und 4171/2 vollstandig
und die Flurstliicke 3993, 3995, 3996, 4000, 4002, 4003 und 4005 zum Teil.

Regionalplan

Im gultigen Regionalplan 2015 Nordschwarzwald des Regionalverbands
Nordschwarzwald ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Siedlung
Bestand“ eingetragen. Die Flachen nordlich, westlich und sudlich des
Geltungsbereichs sind einer Grunzasur zugewiesen, Ostlich grenzt
Siedlungsbestand der Gemarkung Pforzheim an das Gebiet. Der Geltungsbereich
wird von Nord nach Sud von einer Hochspannungsleitung durchzogen. Da im
Regionalplan der Geltungsbereich in einem bestehenden Siedlungsbereich liegt,
entspricht die Planung den Zielen des Regionalplans.
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Abbildung 4: Regionalplan 2015 Nordschwarzwald des Regionalverbands
Nordschwarzwald, Geltungsbereich rot markiert

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbands flur die Stadt Pforzheim und die Gemeinden Birkenfeld,
Ispringen und Niefern-Oschelbronn zum groRen Teil als Wohnbauflache Bestand
dargestellt. Im Bebauungsplan soll dort als Art der Nutzung ein ,allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt werden. Kleinere, an den Bestand sudlich angrenzende,
Flachen sind als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese werden
abrundend in das Bauland einbezogen, bis zu einer Tiefe von 80,00 m von der
StralRe. Die Tiefe des festgesetzten Baulandes orientiert sich somit relativ genau
an den Flachen, die im FNP als Bauland ausgewiesen sind und an einer Tiefe, die
bei einem Scoping-Termin beim Landratsamt Enzkreis als fur hinsichtlich des
vorbeugenden Brandschutzes realisierbar ermittelt wurden. Die sudlich
angrenzenden Flachen liegen in Flachen fur die Landwirtschaft. Hier wird im
Bebauungsplan eine private Grinflache festgesetzt, die von einer Bebauung mit
Hauptgebauden freizuhalten ist. Die verbindliche Bauleitplanung entspricht
insofern den Vorgaben der Ubergeordneten Planstufe, somit kann der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.
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Abbildung 5: Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands fur die Stadt
Pforzheim und die Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und Niefern-Oschelbronn,
Geltungsbereich rot markiert

4. Bestehendes Baurecht
Bei dem Plangebiet handelt es sich teilweise um Flachen im unbeplanten
Innenbereich und um Flachen im bisher unbeplanten Aufenbereich. Im
AulRenbereich sind gemaly § 35 BauGB vorrangig land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen zuldssig. Daher fehlt die planungsrechtliche Grundlage fur die
Nachverdichtung des Quartiers auf den bisherigen AuRenbereichsflachen.

5. Abgrenzung und GroBe des Plangebiets/ Eigentumsverhiltnisse/ Ortliche
Gegebenheiten
Der ca. 100.231 gm grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich
entlang der Alten Pforzheimer Stralle zwischen den Anwesen 76 und 156.
MaRgeblich ist der Lageplan des zeichnerischen Teils zum Bebauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Birkenfeld Richtung
Pforzheim und ist umgeben von Feldern und landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Die bestehenden Gebaude orientieren sich zur Alten Pforzheimer Straf3e hin. Da
durchgangige Grundstlicke Tiefen bis ca. 120 m aufweisen, wurde teilweise
bereits in der zweiten oder dritten Reihe gebaut. Die dahinterliegenden grofl3en
Gartenbereiche sind unterschiedlich gestaltet und wurden teilweise mit kleineren
Nebengebauden bebaut.

Die Grundstiicke befinden sich im Besitz der privaten Eigentimer.
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Das Gelande fallt nach Suden hin stark ab. Bei Flurstick 4329 liegt die
Bezugshohe bei 359,41 m Uber NN, wahrend sie bei Flurstick Nummer 4171/1 bei
324,13 m Uber NN liegt.

6. Verfahrenswahl
Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht und
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung aufgestellt.

7. FFH-Schutzgebiete und Biotope

FFH-Schutzgebiete grenzen nicht an den Geltungsbereich an. Somit ist nicht
davon auszugehen, dass sich die Planung direkt auf FFH-Schutzgebiete auswirkt.
Innerhalb des Geltungsbereichs und direkt angrenzend sind keine Biotope kartiert.
Sudlich des Geltungsbereichs liegen einige geschitzte Biotope, u.a. Nr.
171172360082 ,Zwetschgenreiche Hecke N Birkenfeld®, Nr. 171172360084
~>chehenhecken N Birkenfeld“ sowie Nr. 171172310045 ,Feldhecke sudlich vom
Hohenstoffelnweg“. Auswirkungen der Planung auf das Biotop sind nicht zu
erwarten.

8. Artenschutz und Umweltbericht
Zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange sind eine artenschutzrechtliche

Potenzialanalyse (Bioplan, Heidelberg, September 2023) sowie ein Umweltbericht
(Bioplan, Heidelberg, Februar 2026) erarbeitet worden. Zusammenfassend
kommen die Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Ergebnis artenschutzrechtliche Potenzialanalyse:
Aufgrund der Habitatausstattung kann ein Vorkommen streng geschlitzter Arten

aus folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden:

Brutvégel
Im Untersuchungsgebiet sind hauptséchlich Arten der Siedlungsbereiche und

Geholzstrukturen zu erwarten. Sofern Gehdlzféllungen und Gebdudeabrisse
(Schuppen) geplant sind, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung
der Artengruppe Brutvégel notwendig, um potenzielle Konflikte beurteilen zu
kdnnen.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet befinden sich geeignete Habitatstrukturen fiir Reptilien.

Sofern  Eingriffe in diese Bereiche geplant sind, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe Reptilien notwendig, um
potenzielle Konflikte beurteilen zu kénnen.

Fledermé&use
Sofern Geholzféllungen und Gebéudeabrisse (Schuppen) geplant sind, ist eine

spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe Flederméuse
notwendig, um potenzielle Konflikte beurteilen zu kbénnen. Zudem sollte eine
Priifung auf ein essenzielles Nahrungshabitat vorgenommen werden.
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Amphibien
Im Untersuchungsgebiet befinden sich angelegte Teiche und Timpel, die

Lebensstétten flir die Artengruppen Amphibien darstellen. Sofern Eingriffe in diese
Bereiche und deren Umgebung (Wanderrouten) geplant sind, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe Amphibien notwendig, um
potenzielle Konflikte beurteilen zu kbnnen.

Schmetterlinge
Da sich im Untersuchungsgebiet Futterpflanzen des GroRen Feuerfalters

befinden, kann ein Vorkommen des Grollen Feuerfalters nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden. Zudem kann ein Vorkommen der Arten Heller und
Dunkler Wiesenknopfameisenbléauling und des Nachtkerzenschwérmer aufgrund
der Lage des Plangebiets ebenfalls nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Sofern Eingriffe innerhalb der Garten-/Wiesenfléchen geplant sind, ist eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe Schmetterlinge
notwendig, um potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte beurteilen zu kénnen.
Dies schlie3t auch eine Uberpriifung weiterer Futterpflanzen ein.

Kéfer

Bei einem Vorkommen von alten und absterbenden Bé&umen, vorzugsweise
Eichen, innerhalb des Plangebiets ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung der Artengruppe Kéfer und hier im Besonderen des Hirschkéfers
notwendig, um potenzielle Konflikte beurteilen zu kénnen.

Ergebnis Umweltbericht:

Planung: Die Gemeinde Birkenfeld beabsichtigt im Norden der Gemarkung ein
Wohngebiet auszuweisen. Das Gebiet ist schon weitgehend bebaut. Es sollen
aber Optionen der Nachverdichtung erméglicht werden. Um hierfiir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der vorliegende Be-
bauungsplan mit Umweltbericht ,Alte Pforzheimer Stral3e* erarbeitet.

Bestandsbewertung: Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die
Schutzgliter tiberwiegend von geringer Bedeutung sind.

Auswirkungen: Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und Tiere: Durch die geplante Bebauung gehen liberwiegend
Gartenfldchen verloren, Lebensraumbeziehungen werden ge- bzw. zerstért.

Artenschutz: Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung,
erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) zu vermeiden, sind
mit dem Baugesuch entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen
durchzufiihren und geeignete Vermeidungs-/Minimierungs- bzw. ggf. vor-
gezogener Malinahmen zu definieren und umzusetzen.

Schutzgut Landschaftsbild: Aufgrund der Ausweisung einer privaten Griinflache
und somit erhalt der vorhandenen Gartenflachen entlang der sidlichen
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9.2

Planungsgebietsgrenze sind keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Flache/Boden: Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-
)versiegelter Flachen von 26 % auf 37 %. Dies entspricht einer Neuversiegelung
von etwa 11.000 m?

Schutzgut Wasser: Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten.

Schutzgut Klima: Durch die Bebauung &ndert sich das urspriingliche Kleinklima,
die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute Fléche trdgt nicht mehr zur
Frischluftentstehung bei. Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das
Siedlungsklima von Pforzheim oder Birkenfeld zu erwarten.

Schutzgut Mensch: Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld oder die Erholungseignung zu erwarten. Zum Schutz vor
Verkehrslarm wurden MalBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter: Es sind keine Kultur- oder Sachgtiter bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern: Es sind keine aul3ergewdbhnlichen
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich: Zum Eingriffs-Ausgleich sieht die Gemeinde die Ausweisung
von Waldrefugien im Gemeindewald vor.

Priifung anderweitiger Lésungsmoglichkeiten: Es wurden keine sich hinsichtlich
der Umweltauswirkungen wesentlich unterscheidenden Planungsvarianten
erarbeitet.

Schwierigkeiten _bei _der Ermittlung der Beeintrdchtigungen: Bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen sind keine
aulBergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fur einige der in Anlage 1 Nr. 2b
BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezogenen Informationen bzw.
Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine Prognose kann daher allenfalls
allgemein getroffen werden.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung
Das Gebiet wird Uber die bestehende Alte Pforzheimer StralRe und Uber den

bestehenden Jagersteig erschlossen.

Ver- und Entsorgung
Niederschlagsentwasserung
Niederschlagswasser ist nach dem Wassergesetz Baden-Wurttemberg (WG)

dezentral zu beseitigen. Es ist soweit modglich zu sammeln und auf den
Grundstucksflachen zu versickern. Alternativ ist eine Nutzung als Brauchwasser
maoglich.
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Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den bestehenden Mischwasserkanal
in der Alten Pforzheimer Stralle.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen in der Alten

Pforzheimer Stralde.

Mullentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch die Bereitstellung an der Alten Pforzheimer
Strale.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende Netz.

Telekommunikation
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt Uber das bestehende Netz.

Immissionsschutz

Zu Klarung immissionsschutzrechtlicher Belange ist eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet worden (Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Dezember
2024). Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Alte Pforzheimer Strale Ost“ in
Birkenfeld wurde unter Beriicksichtigung des StralBenverkehrsldrms und des
Gewerbeldrms eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu
erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend der
geltenden Richtlinien berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau),
der 16. BImSchV (Verkehrslérmschutzverordnung) und der TA L&rm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) beurteilt.

Verkehrslarm
Innerhalb des Plangebietes liegen (lberwiegend mittlere bis hohe

Lérmbelastungen beziiglich Verkehrsldrm vor. Insbesondere an den Fassaden,
welche zur Stralle hin gerichtet sind, sehen sich erh6hten bzw. einer hohen
Belastung durch Verkehrslérm ausgesetzt. Hierdurch werden sowohl die
Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV mehrfach liberschritten. Die Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefadhrdung der WHO hingegen werden ausnahmslos unterschritten.
Aktive MalBnahmen sind aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten allerdings nicht
sinnvoll. Daher sind passive LarmschutzmalBnahmen in Form von entsprechend
schallgedémmten AulBenbauteilen festzusetzen.

Gewerbeldrm
Durch Gewerbeldrm entstehen sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum

ruhige bzw. vertrdgliche Belastungen innerhalb des Plangebietes. Zur
Gewaéhrleistung zumutbarer Wohnverhéltnisse innerhalb der Gebaude im
Plangebiet sind daher keine weiteren MalBnahmen notwendig.
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Bei Ausflihrung der vorgeschlagenen MalBnahmen stehen dem Vorhaben aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen.

Klimaschutz und Klimaanpassung
.,Mit Klimaschutz wird das Ziel verfolgt, den Aussto83 von klimarelevanten

Treibhausgasen wie Kohlendioxid und Methan zu reduzieren, um entsprechend
dem Vorsorgeprinzip ein Voranschreiten des Klimawandels zu minimieren”
(Quelle: Berichte, Bd. 3, 2021, Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches
Institut fur Urbanistik (Difu) 2021).

Der Klimaschutz besteht darin, dass durch eine verstarkte Innenentwicklung, wie
im Geltungsbereich durch angepasste Bauoptionen vorbereitet, Flachen im
unbebauten Aulienbereich geschont werden kdnnen.

~.MalBnahmen zur Klimaanpassung sind ein vorsorgender Umgang mit nicht mehr
abwendbaren Folgen des Klimawandels und Extremwetterereignissen und
minimieren somit Risiken, vermeiden Schéden und schaffen Anpassung an die zu
erwartenden Verénderungen* (Quelle: Berichte, Bd. 3, 2021,
Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches Institut flir Urbanistik (Difu) 2021).

Zur Klimaanpassung tragen folgende Festsetzungen im Bebauungsplan bei:

e Bestmdgliche Sicherung von privaten Griunflachen durch Einschrankung
von Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen.

e Festsetzung von Pflanzgeboten und einer maximalen GRZ von 0,35 auf den
Privatgrundsticken.

e Eine Befestigung der unbebauten Flachen ist nur zur Herstellung der
notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie Terrassen zulassig.
Fur die Herstellung dieser Flachen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden
Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nichts anders
geboten ist.

e Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen aulRerhalb notwendiger Stellplatze,
Zugange, Zufahrten und Terrassen sind als begrinte Gartenflachen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Steinschattungen zur
Freiflachenabdeckung sind untersagt.

e Zusatzlich missen Flachdacher und flachgeneigte Dacher, auch von
Garagen, begrint werden, dies geschieht im Zusammenspiel mit dem
Einsatz erneuerbarer Energien wie PV-Modulen.

Die genannten MaRnahmen fordern kleinklimatische Faktoren und deren positive
Okologische Auswirkungen zur Klimaanpassung.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als allgemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO sind in Anwendung des § 1(5)
BauNVO Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzung hinsichtlich des
Verkehrsaufkommens, der Verkehrssicherheit und der Gebietsruhe ein
erhebliches Storpotenzial zur Wohnnutzung bedeuten wirden und insbesondere
an hinsichtlich der Verkehrsfuhrung gunstigeren Stellen im Ort zugelassen werden
sollen.

Aufgrund der fehlenden Standortvoraussetzungen sowie der zu erhaltenden
stadtebaulichen  Struktur im  Plangebiet werden  Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen. Sie entsprechen zudem nicht der geplanten Infrastruktur und den
stadtebaulichen Entwicklungszielen flir diesen Bereich. Des Weiteren ist der mit
einem Gartenbaubetrieb einhergehende Anlieferungs- und Kundenverkehr in dem
Gebiet nicht vertretbar.

Ebenso sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, da es
potenzielle Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung wie zum Beispiel durch
haufige Zu- und Abfahrten, mogliche betriebsbedingte Larmbelastungen, ggfls.
auch zu Nachtstunden und an Wochenenden, geben kann. Das vorhandene
ErschlieBungssystem ist nicht ausgelegt fur die mit einem Beherbergungsbetrieb
eingehende Verkehrsbelastung und die hohe Fluktuation. Es besteht die Gefahr,
dass die im Vordergrund stehende Wohnnutzung und die derzeit vorhandene und
auch weiterhin anzustrebende Wohnruhe beeintrachtigt werden, was
ausgeschlossen werden soll.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften wirden
die nachverdichtete Wohnlage ohne die entsprechend dimensionierten
ErschlieBungsanlagen und Verkehrsflachen an dieser besonderen Stelle mehr
storen als in anderen Wohngebieten.

Aufgrund fehlender Standortvoraussetzungen und zur Wahrung des
Wohncharakters werden Anlagen fur Verwaltungen im  Plangebiet
ausgeschlossen. Das ErschlieBungssystem im Plangebiet ist zudem auf eine hohe
Kunden- und Mitarbeiterfrequentierung nicht ausgelegt.

Aulierdem sind die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und nicht stérende
Handwerksbetriebe ausnahmsweise zulassig, um einerseits eine zukunftsfahige
Entwicklung des Plangebietes zu sichern und die raumliche Nahe von Wohnen
und Arbeiten zu fordern sowie andererseits sicherstellen zu konnen, dass
tatsachlich keine stdérenden Nutzungen im Wohngebiet entstehen, die dem
vorherrschenden Ziel der Wohnnutzung im Plangebiet entgegenstehen kdnnten.
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Allgemein zulassig sind somit Wohngebaude und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

Durch die Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener Geb&ude mit
Hauptnutzungen innerhalb Uberbaubarer Flachen weiter zulassig, um die
Weiternutzung und Weiterentwicklung von bestehenden Hauptgebauden auch
dann auf eine nachhaltige Weise zu ermdglichen, wenn Festsetzungen des
Bebauungsplans, der insbesondere Art und Mal® der baulichen Nutzungen fir
Neubauten definieren soll, dem entgegensteht. Insbesondere mochte die
plangebende Gemeinde ermdglichen, dass bestehende Dachgeschosse, die im
Einzelfall das Lichtraumprofil fur die maximal zulassige Wandhdhe Gberschreiten,
trotzdem ausgebaut werden kdnnen, wenn an der bestehenden Wandhohe keine
Veranderung vorgenommen wird, die eine im Gebiet bisher nicht vorhandene
MalRstablichkeit einflhrt.

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die

Grundflachenzahl GRZ, die Bezugshéhe 1 (BZH 1) und Bezugshdhe 2 (BZH 2)
und der maximal zulassigen Wandhdéhe WH als Lichtraumprofil festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ entspricht der geplanten Bauweise sowie der
vertraglichen Ausnutzung durch Nachverdichtung der Grundsticke. Es handelt
sich bei der GRZ um einen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch Gberbaubare
Flachen begrenzt werden kann. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ bis zu
einer GRZ von 0,6 ist durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird
(Kellerraume), zulassig (sogenannte GRZ II).

Wichtiges Ziel flir die Gemeinde Birkenfeld ist die Sicherung und Starkung der
ortlichen Wohnfunktion und die Schaffung neuen Wohnraumes durch
Nachverdichtung geeigneter liegenden Flachen. Durch die stadtebaulich
vertretbare Verdichtung wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
geboten. Die festgesetzten Werte sind jeweils Maximalwerte und kénnen durch
andere Festsetzungen eingeschrankt werden (z.B. kann die zulassige Grundflache
durch die festgesetzte Gberbaubare Flache eingeschrankt werden).

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt, da die ausreichend bestimmte
Festsetzung von Grundflache und Gebaudehdhen ein gebietsvertragliches Mafl
der baulichen Nutzung sicherstellen.

Die maximal zulassige Wandhohe WH ist fur jedes Grundstlck an der Bezugshohe
1 der vorderen Baugrenze in Grundsticksmitte und an der Bezugshohe 2 an der
hinteren Baugrenze in Grundstucksmitte mit 9,0 m Uber den Bezugshohen
festgesetzt. Dazwischen ist linear zu interpolieren. Das sich daraus ergebende
Lichtraumprofil definiert die maximal zulassige Wandhodhe entlang eines jeden
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Baugrundstucks als Lichtraumprofil. Einen Sonderfall bilden hier Grundstucke, die
sich nicht von der vorderen bis zur hinteren Baugrenze erstrecken. Hier ist eine
Linie durch die vordere und hintere Grundstiicksgrenze zu ziehen und auf die
vordere und hintere Baugrenze zu projizieren. Die Schnittpunkte dieser Linie mit
der vorderen und hinteren Baugrenze sind die Ansatzpunkte fir das

Lichtraumprofil.

Bezugshthe Bezugshohe
Hintere Baugrenze Vordere Baugrenze
Grenze privater Grunbereich Alte Pforzheimer Stralle
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Abbildung 6: Hohenprofil, projizierte Grundstlcksgrenze

stlicksgrenze

Grund!

PR
\L/
Grundstiicksgrenze
Alte Pforzheimer Strale
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Uber die Hohenfestsetzung entstehen Baukdrper mit  gestaffelter
Hoéhenentwicklung entlang des topographisch stark abfallenden Gelandes. Somit

wird die Einpassung der moglichen Bebauung in den umgebenden
Gebaudebestand, das individuelle Gelandeprofil und die Landschaft gesichert.
Aulerdem wird durch die Systematik des Lichtraumprofils verhindert, dass durch
Gelandemodellierung und Erhéhung der Bezugshdohe das Maly der baulichen
Nutzung so erhoht wird, dass die Gebaude an der Hanglage unverhaltnismalig in
Erscheinung treten. Genehmigte Bestandsgebaude, die das dadurch festgesetzte
MalR der baulichen Nutzung im Einzelfall Uberschreiten mogen, genielen

erweiterten Bestandsschutz durch die Fremdkorperfestsetzung.
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12.4.

Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt. Durch die Anordnung der Baufenster wird eine sinnvolle
und grofizigige Bebauung innerhalb des Plangebiets gewahrleistet. Zusatzlich
wird hierdurch eine malvolle Ausnutzung der Flachen sichergestellt und eine
Bebauung in der zweiten Reihe in den tiefen Grundstiicken ermoglicht.

Es gilt die abweichende Bauweise gemal Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Die Hausform wird auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt, weil das dem
Bestand entspricht und so ein Einfigen der Neubauten in die stadtebauliche
Struktur gesichert werden kann.

Fir ein Mindestmal®? an Flexibilitdt werden Uber die derzeitigen
Grundstucksgrenzen hinweggehende Uberbaubare Flachen festgesetzt. Hier
konnten in der offenen Bauweise durch den Kauf der nebeneinander liegenden
Grundstiucke Gebaude bis 50,00 m Lange entstehen. Weil im Plangebiet so lange
Gebaude nicht der stadtebaulichen Struktur entsprechen und kleinteiligere
Strukturen entstehen sollen, wird im zeichnerischen Teil die abweichende
Bauweise a festgesetzt. Fir kleinteiligere Gebaudestrukturen sind in der
abweichenden Bauweise a Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei Doppelhduser bis 30,00 m Lange (15,00 m pro Haushalfte) und
Einzelhauser bis zu einer Lange von 20,00 m zulassig sind.

In der abweichenden Bauweise ist im Hinblick auf die Wahlmaoglichkeit zwischen
Einzel- bzw. Doppelhaus daflr Sorge zu tragen, dass an die Grundsticksgrenze
einer errichteten Doppelhaushalfte auch nur eine zweite Halfte angebaut werden
kann — und kein Einzelhaus mit entsprechendem Grenzabstand.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen/ Carports
Nebenanlagen i. S. d. § 14(1) BauNVO und Gewachshauser — ausgenommen
Einfriedungen sowie erforderliche Zugange und Zufahrten — sind zur Vermeidung
verkehrsgefahrdender Sichtbehinderungen und aus stadtebaulich-gestalterischen
Gruanden nur innerhalb Gberbaubarer Flachen und in den privaten Grinflachen
zulassig. Die Hohenbegrenzung und die Begrenzung der Baumasse von
Nebenanlagen und Gewachshausern gilt nicht fir Garagen/Carports, sichert fur
die anderen Nebengebaude die stadtebauliche Ordnung. Nebenanlagen i. S. d. §
14(2) BauNVO sind innerhalb Uberbaubarer Flachen zulassig.

Carports im Sinne dieser Festsetzung sind auf Stltzenkonstruktionen Uberdachte
KFZ-Stellplatze ohne Aullenwande, vertikale Verkleidung oder Beplankungen.
Sobald eine der seitlichen Teilflachen des Uberdachten KFZ-Stellplatzes
geschlossen, verkleidet oder beplankt ist, handelt es sich im Sinne dieser
Festsetzung um eine Garage.
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12.7.

12.8.

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Um
verkehrsgefahrdende  Sichtbehinderungen zu  vermeiden, die durch
Stellplatziberdachungen entstehen kdnnen, welche direkt auf der vorderen
Grundstucksgrenze errichtet werden, ist zur Grundsticksgrenze, Uber die die
Zufahrt erfolgt, mit Garagen und Carports ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten. Auf diese Weise entsteht auch die Mdoglichkeit, vor Garagen und
Carports ein weiteres KFZ abstellen zu kdnnen. Damit keine Langswande von
Garagen / Carports direkt an den o6ffentlichen Flachen angrenzen und damit die
Qualitat des offentlichen Raums mindern, ist mit den Nicht-Zufahrtsseiten
ebenfalls ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

KFZ- Stellplatze sind ebenfalls nur innerhalb Gberbaubarer Flachen zulassig, um
den geforderten Stellplatznachweis auf den Baugrundsticken zu ermoglichen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Neubaugebiets und im umgebenden
Bestand verbietet sich eine unkontrollierte Verdichtung. Daher sind im
Geltungsbereich maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder
Reihenhaus (Einzelgebaude einer Hausgruppe) zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dienen der Sicherung der
Standsicherheit des Mastes Nr. 003. Um die Standsicherheit des Mastes Nr. 003
nicht zu beeintrachtigen, dirfen das bestehende Gelande auf einer Flache mit
einem seitlichen Abstand von mindestens 8,6 m, gemessen von der Mastmitte,
nicht verandert, keine baulichen Anlagen, Lagerflachen oder Verkehrsflachen
errichtet und keine Bepflanzung von Gehdlzen und Baumen vorgenommen
werden. Abgrabungen zu diesem Mastfundamentabstand sind ausschlieRlich und
nur nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW mit einem Bdschungswinkel
kleiner 45 ° bzw. normgerecht (vgl. DIN 4124, DIN EN 1997, DIN 1054)
vorzusehen.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen und Gewahrleistung einer
ordnungsgemalen Strallenbeleuchtung sind folgende Mallnahmen auf den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundsticken zulassig: Die
Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine offentlicher
Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung
offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie die Anordnung der
Strallenbeleuchtung (Masten einschlie3lich Betonfundament).

Private Griinflachen

Die Festsetzung dient einer angemessenen Freiflachengestaltung auf den
Privatgrundsticken und entspricht dem Flachennutzungsplan. Deshalb sind
private Grunflachen von Bebauungen freizuhalten. Es kann nur eine Nebenanlage
gemal textlicher Festsetzung 4. zugelassen werden.
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12.12.

12.13.

Aufschuttungen

Das derzeitige Gelandeniveau darf innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Leitung nicht verandert werden (keine Erhéhung), um den Mindestabstand zur
110-kV-Leitung zu wahren. Sollte eine begrindete Veranderung des derzeitigen
Gelandeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung vorliegen, so dirfen diese
nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Leitungstrager durchgefuhrt werden.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes queren 110-kV-Freileitungen. Um den
erforderlichen  Sicherheitsabstand von spannungsfiihrenden  Leitungen
einzuhalten und den Zugang des Leitungstragers zu seinen Anlagen zu sichern,
sind auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen Leitungsrechte
zugunsten des Leitungstragers der dort verlaufenden Stromleitung
(Hochspannung / 110-kV-Freileitung) zu sichern.

Immissionsschutz
Die festgesetzten Schallschutzmalinahmen sichern die Umsetzung der
notwendigen Schutzkonzeption.

Pflanzgebote
Die grunordnerischen  Festsetzungen sichern eine  standortgerechte
Grundstuckseingrianung.

Bedingte Festsetzung

Nach derzeitigem Kenntnisstand gilt nach Aussage der Netze BW folgendes
innerhalb der bedingt festgesetzten Uberbaubaren Flachen: ,/m Schutzstreifen und
bis zu einem Abstand von 50 m zu Mast Nr. 003 ist eine Errichtung von Gebé&uden,
die (ber die bestehende Bebauung hinausgehen, bzw. eine Nachverdichtung
sowie eine Errichtung von PV-Anlagen, Garagen u. &. nicht zuléssig. Im U(brigen
Schutzstreifen ist aufgrund zu geringer Bodenabsténde eine Bebauung bis max. 3
m GH zuléssig...."

Da auch die Bebauung bis max. 3 m Hoéhe aulRerhalb des 50m - Radius, wie aus
nachfolgendem Satz hervorgeht, unter dem Genehmigungsvorbehalt des
Netzbetreibers steht, wird auch die verbleibende kleine Teilflache aulerhalb des
50m - Radius als nur bedingt Uberbaubare Flache (grines Baufenster)
festgesetzt.

»...Das Aufstellen eines Baukrans ist im Schutzstreifen nicht zulédssig. Jegliche
untergeordneten Bauteile innerhalb des Schutzstreifens bedlirfen einer
Zustimmung der Netze BW. Eine uneingeschrénkte Uberschreitung der Bauhéhen
ist daher nicht zuléssig.”

Um sich im Bebauungsplan aufgrund einer méglichen Anderung der Vorgaben
nicht auf diese festzulegen und mogliche Zustimmungen zu Einzelvorhaben nicht
zu verhindern, wird mit der bedingten Festsetzung gearbeitet. Es darf nur mit dem
Einverstandnis des Netzbetreibers auf Genehmigungsebene innerhalb des
festgelegten Baufensters der bedingten Festsetzung zu baulichen Anderungen
und Neubauten kommen. Falls das Einverstandnis erteilt werden sollte, ist die
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Bedingung erfullt und auf den vorher nicht Uberbaubaren Flachen entfaltet das
bedingt festgesetzte Baufenster seine planungsrechtliche Wirkung. Weil die zu
erfullende Bedingung die Zustimmung des Netzbetreibers ist und davon
abgesehen keine Planungsziele der Gemeinde einer Bebauung wie im Ubrigen
Gebiet entgegenstehen, werden hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzungen
keine weiteren Einschrankungen gemacht, auch wenn diese abhangig von den
Vorgaben des Netzbetreibers wahrscheinlich oft nicht ausgeschopft werden
kénnen. Diese Vorgehensweise soll dem Planungswillen der Gemeinde, so viel
Nachverdichtung wie moglich zu ermoglichen, weitestgehend entgegenkommen
und bestimmte Bauvorhaben nach einer Einzelfallprifung nicht kategorisch
ausschlieRRen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt und sichern
die Anpassung der Neubauten in den Bestand. Dacher mit einer Neigung bis 5°
gelten als Flachdacher im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschriften. Zugunsten des
Ortsbildes, der Niederschlagswasserretention und des Mikroklimas sind
Flachdacher und flachgeneigte Dacher einschliel3lich der Garagendacher bis zu
5° Dachneigung extensiv zu begriinen.

Aufgrund von gestalterischer Freiheit sind fur Dacher von Garagen / Carports und
untergeordneten Bauteilen sind auch Abweichungen von den festgesetzten
Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Ein Abschleppen (=Fortfihren) des
Hauptdaches Uber Garagen ist zulassig.

Doppelhaushalften sind aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden mit derselben
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung auszufihren; mit dieser Festsetzung
wird in Kauf genommen, dass durch die Errichtung der ersten Doppelhaushalfte
Vorgaben fur die zweite Halfte gemacht werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Raumbildende Dachaufbauten bei geneigten Dachern (Gauben, Zwerchgiebel,
etc.) sind zuldssig. Die Festsetzungen zu raumbildenden Dachaufbauten stellen
sicher, dass die raumbildenden Dachaufbauten keine negative Auswirkung auf die
Gestaltung des offentlichen Raums und auf das Siedlungsbild entfalten.
Gleichzeitig wird ein angemessenes Mall an Gestaltungsfreiheit gesichert. Der
Abstand der Gauben untereinander soll eine vertragliche Wirkung auf den
offentlichen Raum und ein harmonisches Siedlungsbild sicherstellen.

Technische Dachaufbauten (z.B. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente)
sind aus Grinden der Nachhaltigkeit ausdrticklich zugelassen, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren
sowie bei Flachdachern, wenn sie mindestens im selben Mal} Abstand zur
AuRenwand halten, wie sie die HOhe des oberen Fassadenabschlusses
(Flachdachattika) uberschreiten.
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13.3.

13.4.

13.5.

Werbeanlagen

Werbeanlagen konnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen.
Zur Begrenzung solcher Einflisse sind Werbeanlagen aus stadtebaulich-
gestalterischen Grinden nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder
Wohnung an der Gebaudefassade sowie an der Grundstlcks-Einfriedung an der
Statte der Leistung zulassig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0,50
gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1,00 gm pro Gebaude nicht
uberschreiten.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgrinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven
Freiflache im Geltungsbereich des Vorhabens sind die nicht Gberbauten Flachen,
soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten und Wege bendtigt werden, zu
begrinen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind Kies- und
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies-
und Schotterstreifen (z.B. Kiesrandstreifen entlang der Hauswand) sind davon
ausgeschlossen. Zugunsten der Grundwasserneubildung sind befestigte
Freiflachen, wie Zufahrten oder Wege — soweit keine Gefahr des Eintrags
wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen
Grinden nicht anders geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache
herzustellen.

Boschungen und  Stiutzmauern zur  AuBenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken

Aus Gruinden des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes, sind jegliche
Aufschattungen und Abgrabungen der Gemeinde anzuzeigen und auf ein Mal} von
1,50 m je Aufschittung oder Abgrabung in einer Tiefe von 3,00 m der Au3enwand
der Gebaude zu begrenzen. Aufschuttungen und Abgrabungen entlang der
Grundstiucksgrenzen sind einander anzugleichen, damit durch die
Hoéhenunterschiede das Erscheinungsbild nicht gestort wird und keine baulichen
Zwangspunkte auf den Nachbargrundstlicken entstehen.

Entsprechend der baugestalterischen Absichten flr das Plangebiet betragt die
maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen 45°.
Bdschungen sind zu begrinen und gegen Erosion zu sichern. Stitzmauern zur
Aulenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstlicks sind in Naturstein
auszufihren und durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Grolere
Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens 1,00 m zu
terrassieren. Die Vorschriften zur Auldenraumgestaltung von Privatgrundsticken
gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieRung.

Auf privaten Grunflachen sind nur Boschungen und Stutzmauern aus Naturstein
oder Trockenmauern aus Grunden eines stadtebaulich-gestalterischen
Erscheinungsbilds zulassig.
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13.6.

13.7.

13.8.

Niederspannungsfreileitungen

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen kann zu einer
wesentlichen Beeintrachtigung des stadtebaulich-gestalterischen
Erscheinungsbildes fuhren, weshalb der Ausschluss einer oberirdischen
Verkabelung geboten ist.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im offentlichen Strallenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt.
Erfahrungsgemall geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten
Stellplatzen Uber den nach Landesbauordnung (LBO) zu fuhrenden Nachweis von
1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Erfahrungen aus anderen Bereichen der
Ortslage belegen, dass eine zunehmende Verlagerung des ruhenden Verkehrs in
den offentlichen Strallenraum erfolgt. Eine solche Verlagerung kann aufgrund der
Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fir querende Passanten -
insbesondere Kinder - verringern und flhrt auch zu negativen Auswirkungen auf
das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der Strallenraume. Insofern ist
es ratsam, bei Baugebieten wie im vorliegenden Fall, den zu erbringenden
Stellplatznachweis auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festzusetzen.

Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser
Das Verwenden von Regenwasser auf dem Grundstick dient dem schonenden
Umgang mit der Ressource.
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Teil F - Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in  dem Bebauungsplan
berucksichtigt wurden und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt
wurde.

Planerfordernis

Im ca. 10,02 ha grolien Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alte Pforzheimer
Stralle Ost“ soll Planungsrecht geschaffen werden. Das Gebiet ist schon
weitgehend bebaut. Es sollen aber Optionen der Nachverdichtung ermdglicht
werden. Diese Nachverdichtungsoptionen sollen einheitlich und gerecht fur das
gesamte Baugebiet geregelt werden, so dass Baugenehmigungen nicht mehr
nach §34 oder §35 BauGB bewertet und genehmigt werden mussen, sondern
anhand des Bebauungsplans, der die Planungsziele der Gemeinde sichert. Flr
diese Sicherung der Planungsziele, eine gebietsvertragliche Nachverdichtung und
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplans erforderlich.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Pforzheimer Stralte Ost®
wurden keine grundsatzlichen Standortalternativen gepruft. Anlass der Planung ist
die stadtebauliche Ordnung und Steuerung der baulichen Entwicklung innerhalb
eines bereits seit Jahrzehnten bestehenden und weitgehend bebauten
Wohngebietes. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines einheitlichen
planungsrechtlichen Rahmens fur das Bestandsgebiet sowie die Regelung einer
vertraglichen Nachverdichtung.

Da die Planung ausschlieBlich die Uberplanung eines vorhandenen
Siedlungsbereichs betrifft und keine Neuinanspruchnahme bislang ganzlich
unbebauter Aulienbereichs-Grundstlicke vorsieht, bestehen hinsichtlich des
Plangebietes keine realistischen Planungs- oder Standortalternativen. Die
Nullvariante, also der Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans, wirde die
angestrebte stadtebauliche Steuerung der Nachverdichtung nicht gewahrleisten
und zu einer weiterhin uneinheitlichen Beurteilung kinftiger Bauvorhaben fuhren.
Vor diesem Hintergrund wurden keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten
verfolgt.

Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wurde im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2022 gefasst, die Billigung des
Vorentwurfs sowie der Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung wurden am
01.07.2025 gefasst. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB fand vom 21.07.2025 bis einschlieRlich 29.08.2025 statt. Der Planentwurf
wurde am 24.02.2026 gebilligt, die Veroffentlichung im Internet wurde am
11.03.2026 bekannt gemacht. Die Beteiligung gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
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erfolgte vom 16.03.2026 bis einschlieBlich 17.04.2026. Die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen und der Satzungsbeschluss erfolgten am

21.07.2026. Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan wird Uber ein weitestgehend bebautes Gebiet gelegt, um
Optionen der Nachverdichtung zu ermoglichen und diese einheitlich zu regeln.
Dazu wird im Grofiteil des Plangebiets ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Am sudlichen Rand des Gebiets wird gemal® der FNP-Grenze eine private
Grinflache, die von einer Bebauung mit Hauptgebauden freizuhalten ist,
festgesetzt.

Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt wie bisher auch Uber die Alte
Pforzheimer Stral3e sowie Uber den angrenzenden Jagersteig.

Im Plangebiet steht ein Mast einer 110-kV-Leitung, der verschiedene Regelungen
mit sich bringt. Eine Freihalteflache rund um den Mast wird als private Grunflache
und als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt, um die
Standsicherheit des Mastes weiterhin zu gewahrleisten. Zudem wird der
Schutzstreifen der Leitung als Leitungsrecht festgesetzt. Weiterhin wird eine
bedingt Uberbaubare Flache (grines Baufenster) festgesetzt, innerhalb der es nur
mit Einverstandnis des Netzbetreibers auf Genehmigungsebene zu baulichen
Veranderungen kommen kann.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
umfassend ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt. Grundlage hierfir
waren insbesondere die artenschutzrechtliche Potentialanalyse sowie der
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der Bebauungsplan bericksichtigt den Grundsatz, Eingriffe in Natur und
Landschaft vorranging zu vermeiden und zu minimieren dadurch, dass ein
bestehendes Wohngebiet Uberplant wird. Die Flacheninanspruchnahme
beschrankt sich daher auf eine vergroRerte Uberbaubare Flache im Rahmen einer
geordneten Nachverdichtung.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt, Klima und
Landschaftsbild werden insbesondere folgende MalRnahmen berucksichtigt bzw.
festgesetzt:

e Nachverdichtung eines bereits bebauten Areals

e unversiegelte Flachen sind als begriinte Vegetationsflache anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind Zierflachen aus
Schotterflachen

e Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen

e Flachdacher und flachgeneigte Dacher, auch von Garagen, sind zu
begrinen

e Die Wandhohen werden begrenzt und die Gestaltung von Werbeanlagen
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eingeschrankt

e Es sind groRe zusammenhangende private Grinflachen festgesetzt, die
von Bebauungen mit Hauptgebauden freizuhalten sind

e Je 400 gm privater Grundstlcksflache ist mind. ein Baum zu pflanzen

Fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt wurden Minimierungs-
bzw. Vermeidungsmalnahmen (Ausweisung von privaten Griunflachen,
Festsetzung von Einzelpflanzgeboten auf privaten Grundstucksflachen, weitere

artenschutzrechtliche Malnahmen) sowie interne und externe
KompensationsmalRnahmen (Ausweisung von Waldrefugien im Gemeindewald)
vorgesehen.
Schutzguter

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Planung kann eine Nachverdichtung und somit
Uberbauung von Gartenflachen erfolgen. Dadurch geht Lebensraum verloren,
Lebensraumbeziehungen werden ge- bzw. zerstort. Etwa das sudliche Drittel der
Flache wird als private Grunflache festgesetzt und bleibt hier dauerhaft als Garten
erhalten.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine Kernflachen, Kernraume oder
Suchraume des Fachplans landesweiter Biotopverbund betroffen. Die Flache liegt
auch aufRerhalb von Wildwegekorridoren oder Flachen der Gewasserlandschaften
des Biotopverbunds. Es sind daher keine Auswirkungen auf den Fachplan
landesweiter Biotopverbund zu erwarten.

Von der Umsetzung der Planung sind keine Natura 2000-Gebiete direkt betroffen.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Es sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete direkt betroffen. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsschutzgebiet fur den Stadtkreis Pforzheim®
grenzt nordostlich und suddstlich an das Planungsgebiet. Da ein Grofteil des
Geltungsbereichs bereits bebaut ist und der Bebauungsplan Uberwiegend der
Bestandssicherung dient, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschutzte Biotope zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung sieht im Bereich der oberen zwei Drittel eine Nachverdichtung der
vorhandenen Bebauung vor. Im Siden wird ein Band als private Grunflache
festgesetzt und somit die Gartenbereiche gesichert. Hier sind keine Hauptgebaude
zulassig. Daher sind keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Flache / Boden

Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans zielt unter anderem auf die
Steuerung einer gebietsvertragliche Nachverdichtung ab, um dringend bendtigten
Wohnraum schaffen zu kdnnen. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,35 kann das
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Planungsgebiet nachverdichtet und mehr Boden versiegelt werden. Der
Versiegelungsgrad erhodht sich von 26% auf 37%. Dies entspricht einer
Neuversiegelung von etwa 11.000 gm.

Schutzgut Wasser

Nach Umsetzung der Planung steigt der Versiegelungsgrad von ca. 26% auf 37
%. Auf den neu versiegelten Flachen kann das anfallende Niederschlagswasser
nicht in gewohntem Malde versickern oder verdunsten. Es sind jedoch keine
erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Schutzgut Luft

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich
keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung andert sich das urspringliche Kleinklima, die Luftfeuchtigkeit
wird reduziert und die bebaute Flache tragt nicht mehr zur Frischluftentstehung
bei. Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von
Pforzheim oder Birkenfeld zu erwarten.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Da es sich bei der Umsetzung der Planung um eine reine Nachverdichtung handelt
und im Siuden eine private Grinflache ausgewiesen wird, ist von keinen
erheblichen Auswirkungen auf die naturgebundene Erholung auszugehen.

Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe
Kulturguter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale sind
innerhalb des Planungsgebietes nicht bekannt.

Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand in der Zeit
vom 21.07.2025 bis 29.08.2025 statt. Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der
Behordenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange
gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan bertcksichtigt
worden:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Alte Pforzheimer
Stralle Ost” gingen Stellungnahmen zu den Themen Naturschutz, Artenschutz,
Immissionsschutz, Boden- und Grundwasserschutz, technische Infrastruktur
sowie zu einzelnen Grundsticksbelangen ein. Samtliche vorgebrachten
offentlichen und privaten Belange wurden gepruft und in die planerische
Abwagung eingestellt.
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Die Stellungnahmen der Fachbehorden bestatigten im Grundsatz die
Planungsziele der Gemeinde zur stadtebaulich geordneten Nachverdichtung eines
bereits weitgehend bebauten Wohngebiets. Seitens der Raumordnungsbehdérden
wurden keine Bedenken gegen die Planung erhoben. Ebenso wurde bestatigt,
dass der Bebauungsplan trotz geringfugiger Abweichungen als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden kann.

Im Bereich Natur- und Artenschutz wurde insbesondere auf mdogliche Vorkommen
geschutzter Tierarten hingewiesen. Die Untere Naturschutzbehdrde forderte
erganzende Hinweise zu artenschutzrechtlichen Untersuchungen bei zukunftigen
Gebaudeabbrtichen, Gehdlzfallungen sowie Eingriffen in geeignete Lebensraume.
Diese Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Daruber hinaus
wurden Vorgaben zum Vogel- und Insektenschutz, zu Rodungszeiten sowie zur
Aulenbeleuchtung erganzt. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde als fachlich nachvollziehbar bewertet. Das
ermittelte Kompensationsdefizit wird durch externe AusgleichsmalRnahmen in
Form von Waldrefugien vollstandig ausgeglichen. Ein redaktioneller Fehler bei der
Flachengrofle einer KompensationsmalRnahme wurde berichtigt.

Zu den Belangen des Boden- und Grundwasserschutzes wurden Hinweise zu
Baugrundverhaltnissen, Bodenschutzmallhahmen, dem Umgang  mit
Bodenaushub sowie zur Lage innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebiets Pfinztal vorgetragen. Die entsprechenden Hinweise werden
in den Bebauungsplan tibernommen; eine Anderung des Planungskonzeptes war
hieraus nicht abzuleiten.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde die schalltechnische Untersuchung
bestatigt. Aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmbelastung sind passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die bereits durch entsprechende
Festsetzungen berlcksichtigt werden. Die Anregung, die Larmpegelbereiche
zusatzlich im zeichnerischen Teil darzustellen, wurde aus Grinden der
Planubersichtlichkeit nicht Ubernommen, da die erforderlichen Informationen
bereits im Textteil und in der schalltechnischen Untersuchung enthalten sind.

Ein wesentlicher Abwagungsschwerpunkt ergab sich aus den Stellungnahmen der
Netze BW zur bestehenden 110-kV-Hochspannungsfreileitung. Die technischen
Anforderungen und Sicherheitsvorgaben wurden umfassend gepruft. Zahlreiche
Hinweise zZu Schutzabstanden, Bauhohen, Bepflanzungen und
Genehmigungserfordernissen werden in die Festsetzungen bzw. Hinweise
aufgenommen. Die Darstellung der Leitungstrasse, der Maststandorte und der
Schutzstreifen wird entsprechend angepasst. Dagegen wurde den Forderungen
nach einer weitgehenden Freihaltung der bestehenden privaten
Wohnbaugrundstiicke von Bebauung nicht entsprochen, da es sich um ein seit
langem bebautes Wohngebiet handelt und die vorgeschlagenen Einschrankungen
die bestehenden Grundstlcksnutzungen unverhaltnismalig beeintrachtigen
wurden.

Aus der Offentlichkeit wurden insbesondere Einwendungen zu Baugrenzen,
Nachverdichtungsmdglichkeiten und zur Abgrenzung von Wohnbauflachen und
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privaten Grunflachen vorgebracht. Diese Anregungen wurden im Hinblick auf die
stadtebaulichen Ziele und die Vorgaben des Flachennutzungsplans gepruft.
Teilweise wurde den Stellungnahmen entsprochen, indem Baugrenzen angepasst
und zusatzliche Nachverdichtungsmdglichkeiten geschaffen wurden. So wurde
eine ursprunglich vorgesehene Offentliche Grunflache zugunsten einer
Wohnbauflache geandert. Soweit eine weitergehende Ausweitung der Bauflachen
zulasten der privaten Grunflachen gefordert wurde, konnte dem nicht entsprochen
werden, da die sldlichen Freiflachen der Umsetzung der Darstellungen des
Flachennutzungsplans sowie der landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes
dienen.

Insgesamt haben die eingegangenen Stellungnahmen keine grundsatzliche
Anderung der Planungsziele erforderlich gemacht. Die Abwagung flhrte
Uberwiegend zu erganzenden Hinweisen, redaktionellen Klarstellungen sowie
einzelnen Anpassungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Die
stadtebauliche Zielsetzung einer geordneten und vertraglichen Nachverdichtung
des bestehenden Wohngebietes bleibt unverandert bestehen und wird durch den
Bebauungsplan weiterhin umgesetzt.

Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 16.03.2026
bis 17.04.2026 statt. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen. Die Ergebnisse der Behordenbeteiligung sind nach Abwagung der
privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im
Bebauungsplan bertcksichtigt worden:

Die eingegangenen Stellungnahmen bestatigten im Wesentlichen die bereits in der
frlhzeitigen Beteiligung erarbeiteten Planungsgrundlagen. Grundsatzliche
Einwendungen gegen die Planung wurden nicht erhoben. Die eingegangenen
Hinweise fuhrten Uberwiegend zu Erganzungen und Konkretisierungen der
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans.

Die Ubergeordneten Fachbehorden bestatigten, dass keine raumordnerischen
oder fachplanerischen Konflikte bestehen. Die hdhere Raumordnungsbehdrde halt
weiterhin an ihrer Einschatzung fest, dass die Planung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt ist. Auch seitens des Regionalverbands
Nordschwarzwald werden die Ziele der Nachverdichtung ausdrucklich unterstutzt.
Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass zukunftige Erweiterungen uber den
bestehenden Planbereich hinaus aufgrund der umliegenden Grinzasur
regionalplanerisch konfliktbehaftet sein konnen. Da der Bebauungsplan
ausschlieBlich  die  Nachverdichtung innerhalb  eines  bestehenden
Siedlungsbereichs regelt, ergeben sich hieraus keine weitergehenden
Plananderungen.

Im Bereich des Natur-, Boden- und Gewasserschutzes wurden keine neuen
materiellen Anregungen vorgebracht. Das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau verwies auf seine bereits im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
abgegebene Stellungnahme. Die dort geforderten Hinweise zu Baugrund,
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Geologie, Bodenschutz, Wasserschutzgebiet und geotechnischen Anforderungen
wurden bereits in den Bebauungsplan Ubernommen. Das Landratsamt Enzkreis
bestatigte, dass die in der frhzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anforderungen
zum Grundwasser- und Bodenschutz vollstandig bertcksichtigt wurden. Dartber
hinaus bestehen weder hinsichtlich der Entwasserung noch hinsichtlich der
kommunalen Abwasserbeseitigung fachliche Bedenken.

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erneut
bestatigt. Das bestehende Kompensationsdefizit wird durch die vorgesehenen
externen Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen. Weitere Einwendungen gegen die
Umweltbelange des Bebauungsplans wurden nicht vorgetragen.

Beim Immissionsschutz wurde nochmals bestatigt, dass aufgrund der Lage an der
Alten Pforzheimer Strale eine relevante Verkehrslarmbelastung besteht und
deshalb passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Die schalltechnische
Untersuchung sowie die daraus abgeleiteten Festsetzungen wurden von der
Fachbehorde als nachvollziehbar und sachgerecht bewertet. Die Anregung, die
Larmpegelbereiche zusatzlich als Larmisophonen im zeichnerischen Teil
darzustellen, wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht iibernommen. Die
Gemeinde halt die bereits im Textteil sowie in den Gutachten enthaltenen
Regelungen flir ausreichend, um die Anforderungen des Schallschutzes
sicherzustellen.

Der wesentliche Abwagungsschwerpunkt der Beteiligung betraf erneut die
Belange der Netze BW im Zusammenhang mit der bestehenden 110-kV-
Hochspannungsleitung. Die Stellungnahme wurde gegenuber der fruhzeitigen
Beteiligung aktualisiert und vollstandig ersetzt. Die von der Netze BW geforderten
Sicherheits-, Schutz- und Betriebsanforderungen wurden eingehend gepruft.
Zahlreiche technische Vorgaben Zu Bauvorhaben, Pflanzungen,
Gelandeveranderungen, Mindestabstanden sowie zu den Genehmigungs- und
Abstimmungsverfahren werden in die Hinweise und Festsetzungen des
Bebauungsplans ibernommen.

Soweit die Netze BW eine vollstandige Freihaltung groRerer Flachen innerhalb des
bestehenden Wohngebiets von baulicher Nutzung oder deren Festsetzung als
Grunflachen angeregt hat, konnte dieser Forderung nicht entsprochen werden. Die
betreffenden Bereiche befinden sich innerhalb eines seit langem bestehenden und
bereits bebauten Wohngebiets in privatem Eigentum. Eine Festsetzung als
Grunflache oder eine generelle Freihaltung wirde die bestehende
Nutzungssituation unverhaltnismalig einschranken. Stattdessen wird fur die
betroffenen Bereiche ein abgestuftes Regelungssystem eingefuhrt. Innerhalb
bestimmter Teilflachen werden Neubauten und bauliche Veranderungen kunftig
nur mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig sein. DarUber hinaus werden
Schutzflachen im unmittelbaren Mastbereich erweitert und im Bebauungsplan
eindeutig festgesetzt. Damit werden die Belange der Versorgungssicherheit
angemessen beriucksichtigt, ohne die stadtebaulichen Ziele der Nachverdichtung
grundsatzlich in Frage zu stellen.
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Aus der Offentlichkeit gingen im Rahmen der Beteiligung gemak § 3 Abs. 2 BauGB
keine Stellungnahmen ein. Es wurden daher keine privaten Belange vorgetragen,
die Uber die bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung behandelten Aspekte
hinausgehen.

Insgesamt haben die eingegangenen Stellungnahmen die Konzeption des
Bebauungsplans bestatigt. Die Abwagung fuhrte Uberwiegend zu redaktionellen
Erganzungen, zur Aufnahme zusatzlicher Hinweise sowie zu einzelnen
Anpassungen der Festsetzungen im Bereich der Hochspannungsleitung. Die
wesentlichen Planungsziele bleiben unverandert bestehen. Der Bebauungsplan
gewahrleistet weiterhin die stadtebaulich geordnete und gebietsvertragliche
Nachverdichtung eines bereits weitgehend bebauten Wohngebiets unter
Berucksichtigung der Belange des Umwelt- und Immissionsschutzes sowie der
technischen Infrastruktur.

Begrindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Gemal der Ausflihrungen unter dem Punkt Planerfordernis sieht die Gemeinde
Birkenfeld den Bedarf an einheitlicher und gerechter Nachverdichtung fur das
gesamte Baugebiet. Im bereits bebauten Gebiet soll Planungsrecht geschaffen
werden, sodass mehr Wohnraum gebietsvertraglich entstehen kann.

Da der Plan den Planungszielen der Gemeinde Birkenfeld und in seiner
vorliegenden Fassung nach fach- und sachgerechter Abwagung allen zur Kenntnis
gelangten Anforderungen entspricht und andere Planungsmaoglichkeiten nicht flr
zielfuhrend erachtet werden, hat ihn der Gemeinderat zur Satzung beschlossen.



