Gemeinde Birkenfeld

Gemarkung Birkenfeld

Enzkreis

A Textliche Festsetzungen

eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung und den
ortlichen Bauvorschriften nach § 13a BauGB.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”

hinterer Rain

vorderer Rain

Birkenfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”; Fassung 22.06.2025; svw Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH)



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. NR. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. | S. 422)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.11.2024 (GBI. S. 98)

Planzeichenverordnung (PLanZV 90)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Nachbarrechtsgesetz (NRG)
Nachbarrechtsgesetz fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.01.1996,
zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 06.12.2022 (GBI. S. 617,622)

Naturschutzgesetz (NatSchG)

Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23.06.2015 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26)
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB

1.1.1

1.1.2

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zuldssige Nutzungen
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe.
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlage fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Spielhallen.

1.2 MahR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

121

1.2.2

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
§ 16 (2) 1 und § 19 BauNVO

Die maximale Grundflachenzahl wird fiir

- die Hauptanlage mit 0,34 und

- die Nebenanlagen mit 0,16,

bezogen auf die Grundstiicksflache, festgesetzt.

Die Kappungsobergrenze der Versiegelung wird zwingend mit 0,8 festgesetzt.

Maximale Gebdaudehohen (GH)
§ 16 (2) 4 BauNVO

Maximale Gebaudehdhe siehe Planeinschrieb.
(NHN Hohenstatus 160)

Die Gebaudehohe darf bei extensiver / intensiver Dachbegriinung um 0,8 m erhoht
werden. Unberiicksichtigt bleiben untergeordnete Gebdudeteile wie Schornsteine,
Liftungsanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Aufbauten
fir den Betrieb von Fahrstiihlen.
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1.2.3 Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (VG)
§ 16 (2) 4 BauNVvO

In den fir Nebenanlagen bestimmten Flachen wird eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt.

1.3 Bauweise
§9(1) 2 BauGB

1.3.1 Abweichende Bauweise
§ 22 (4) Bau NVO

In der abweichenden Bauweise (a) diirfen die Gebaude in offener Bauweise ohne
Langenbegrenzung errichtet werden.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 (1) 2 BauGB

1.4.1 Baugrenzen
§ 23 (1,3) BauNVvVO

Die Gebidude sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Baugrenzen und den fir Nebenanlagen bestimmten Flichen zuldssig. Die
Anbauverbotszone von 20 m zur B294 ist einzuhalten. Ein Vortreten von unter-
geordneten Bauteilen im Sinne von § 5 (6) Nr. 1 u. 2 LBO wie z.B. Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassenliberdachungen sind bis zu 1,5 m vor die
festgesetzte Baugrenze, zur abgewandten Seite der B294, zuldssig. Bei der
Bemessung der Abstandsflache bleiben Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tiir-
und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind und nicht mehr als 1,5 m
vortreten, auBer Betracht. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis 40 m3
Bruttorauminhalt sind auch auBerhalb der tGberbaubaren Flachen zuladssig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
§9 (1) 2 BauGB

1.5.1 Ausrichtung der baulichen Anlage

Die baulichen Anlagen (Hauptanlagen) sind parallel zur Langsseite der Baugrenze
auszurichten.
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1.6 Geldndeanschiittungen und Stiitzmauern
§9(1) 17 BauGB

1.6.1

Gelandemodulation
Notwendige Gelandemodulationen sind auf das Nachbargelande abzustimmen.

1.7 Flachen fiir Nebenanlagen

Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze; KFZ-Stellplatze und Garagen
§9(1) 4 BauGB, § 12 (1) und § 14 (1)-(4)

171

1.7.2

Bauliche Anlagen im Sinne § 2 (1) 2 und Nebenanlagen (Gebaude im Sinne des § 2
(2) LBO) und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig. Garagen, die auf der Grundstlcksgrenze errichtet werden und gegenseitig
aneinander anschlieRen, missen die gleiche Dachform haben.

Offene Stellpldtze sind in der dafiir im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache
zuldssig.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
§9 (1) 20 BauGB

1.8.1

MalBnahmen zur Eingriffsverringerung, - minimierung
§9(1) 20, 25 BauGB

1.8.1.1 Pflanzgebot von Baumen

1.8.1.2

§9 (1) 25a BauGB

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten sind
heimische Baume zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen — Bepflanzung gemafR Vorschlagliste Pflanzgebote. Der gekennzeichnete
Standort kann der gegebenen Situation angepasst werden.

Vorschlagsliste Pflanzgebote

Apfelsorten:
Schoner aus Boskoop, Goldparmane, Gravensteiner, Jakob-Fischer, Landsberger
Renette, Roter Wintercalville.

Laubbdaume:

(Baume 2. Ordnung / kleinkronig)
Hainbuche (Carpinus botulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Straucharten:

Kornelkirsche (Cornus mas)
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Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarios)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Felsenkirsche (Prunus padus)
Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)
Strauchweide (Salix capera / Salix purpurea)
Flieder (Syringa vulgaris)

Qualitats- und GroRenbindung:

Straucher, 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch, mindestens 3-triebig.

Es sollen die in der Vorschlagsliste aufgefiihrten Arten verwendet werden.
Bei allen Pflanzungen missen die Bestimmungen des §16 Nachbarrechtsgesetz,
insbesondere bezliglich der Abstande zu Nachbargrundstlicken, beachtet werden.

1.8.2 Technische Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGB

Passive SchallschutzmaRnahmen:

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Bericksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung
einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem
Larmpegelbereich nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhdngigkeit von Fenster- und WandgroBen aus den festgesetzten
Lairmpegelbereichen. Im Larmpegelbereich IV oder héher sind fir Raume mit
Aufenthalts- oder Schlafnutzungen Liftungsanlagen mit keinem oder nur geringem
Eigengerdusch vorzusehen.

AuBenwohnbereiche:

Fiir AuRenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV oder héher ist durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in den Wohnungen
zugehorige AuRenwohnbereiche Tagespegel < 62 dB(A) nicht erreicht werden. Fiir
Wintergarten und verglaste Loggien etc. ist durch schallgedammte Liftungen oder
gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art eine ausreichende Belliftung
sicherzustellen.

Sofern fir die einzelnen Gebdudefronten oder Aullenbereiche im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch
abschirmende Bauten entstehen, konnen fiir die Aullenbauteile entsprechend

geringere Schallddmmmale bericksichtigt werden.

Die MaRnahmen sind nur bei baulichen Anderungen zwingend umzusetzen.
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1.8.3 MaRnahmen zum Artenschutz
§9(1) 20 BauGB

Baumfallarbeiten durfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefihrt werden. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde beim
Landratsamt Enzkreis abzustimmen.

1.8.4 Artenschutzrechtliche Priifung bei baulichen MaBnhahmen

Vor der Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen — insbesondere Neubauten,
AbbruchmalRnahmen, Umbauten sowie sonstigen erheblichen Verdanderungen an
bestehenden baulichen Anlagen oder der Entfernung von Vegetationsflachen — ist
durch die Vorhabentragerin bzw. den Vorhabentrager eine artenschutzrechtliche
Vorprifung gemalk §§ 39 bis 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung
mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) durch-
zufiihren.

Ergibt die Vorprifung Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Tier- oder Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG, ist vor Beginn der
Malnahme eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung durch eine
fachlich qualifizierte Stelle erforderlich.

Die Ergebnisse der Priifung(en) sind der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme zur Bewertung und ggf. Abstimmung
artenschutzrechtlicher Vermeidungs-, Sicherungs- oder Ausgleichsmalinahmen
vorzulegen. Die MaBnahme darf erst nach entsprechender Freigabe durch die
Behorde begonnen werden.

Anlagen

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben ,Gewerbegebiet
Grosseltal” in Birkenfeld, Stand 11.09.2023

Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”,
Stand 31.10.2023
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2 Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung)
§9(4) BauGB und § 11 (1-2) LBO und § 74 LBO

2.1 Dachgestaltung
§74 (1) 1LBO

Zulassig sind extensiv / intensiv begriinte Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD). Die
Dachneigung bei Pultdachern darf 0° bis maximal 15° betragen. Die Dachneigungen
der Sattelddacher im Bestand betragen 40-52°. Neu geplante Gebdude mit
Satteldachern kdnnen ausnahmsweise durch die Baurechtsbehoérde zugelassen
werden.

2.2 Flachenversiegelung
§74 (1) 1LBO

2.2.1 Die zukiinftigen Befestigungen der nicht durch Bauwerke oder sonstige baulichen
Anlagen Giberdeckten Flachen, sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren.

Auf eine Versiegelung der Zuwegung und der Stellplatzflichen mit einem
Asphaltbelag, einer geschlossenen Pflasterdecke o. a. soll verzichtet werden. Die
Beldge miissen wasserdurchlissig mit Okopflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine
oder als wassergebundene Decke (Kies) o. a. ausgefiihrt werden.

2.3 Entwasserung
§74 (3)2LBO

2.3.1 Das Baugebiet ist im modifizierten Mischsystem zu erschlieBen. Der Regenwasser-
kanal ist voriibergehend an den Mischwasserkanal anzuschlieRen, bis dort ein
Regenwasserkanal erstellt wurde. Die zukiinftige Entwasserung der Gebaude und
der Grundstiicke soll Gber ein Trennsystem erfolgen. Fiir die Riickhaltung des nicht
verschmutzten Niederschlagswassers sind private Anlagen, wie z.B. eine Zisterne
oder ein Staukanal, zuldssig. Die Ableitung des nicht verschmutzten
Niederschlagwassers kann, unter Einbeziehung der Unterern Naturschutzbehorde,
in die naheliegende Enz erfolgen.

2.5 Stellplatze
§37 (1) LBO

2.5.1 Je zulassiger Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.
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2.6 Sichtverhaltnisse

2.6.1 Bei der Ausfahrt aus dem Vorhabengebiet in die Erschliefungsstrafie B 294 miissen
ausreichende Sichtverhdltnisse vorhanden sein. Eventuell geplante Mauern und
Bepflanzungen miissen daher einen Mindestabstand von 2 m zum Fahrbahnrand
der ErschlieBungsstraRe einhalten.

2.7 Platze fir bewegliche Abfallbehilter
§ 74 (1) 3LBO

2.7.1 Platze fir bewegliche Abfallbehdlter sind auch in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig und so anzuordnen, dass keine Einsicht von
offentlichen Verkehrsflachen gegeben ist. In den Pflanzgebotsflachen sind sie nicht
zuldssig.

2.8 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
§ 74 (1) 3 LBO

2.8.1 Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu
begrinen.
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VERFAHRENSMERKMALE

Aufstellungsbeschluss

Lo [0 ol a o L= AR =] 0 L= T Te 1] = RO 23.05.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses..........ccoceuviiviinieviennceneieneene, 26.05.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB

Billigung des stadtebaulichen Entwurfes
Lo [0To] o o (=1 o W CT=T0 4 LY [ 1c =T = | TR 30.01.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der Billigung des stadtebaulichen Entwurfes............cccoeunen... 01.02.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat .......cccooeeveeveeveevriciieieccennn. 30.01.2024
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen AusIEEUNE......ccceivivirineccicce e e, 01.02.2024
§ 3 Abs. 2 BauGB ..

Offentliche Auslegung des PIanentWurfes .........cocoeeeceeeeiereneeeeeeeseeeseseeseeneas 01.02.2024 bis 01.03.2024
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Planentwurf..........cccooveveveeiinineee e 01.02.2024 bis 01.03.2024
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des BEDaUUNGSPIANES.......c.cveiiiiiiierie s st e _ . .2025
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Birkenfeld, den __._ .2025

Martin Steiner
2T =4=T g =T E] =T OO OO OO T OO PRSP SRR RPPRRPRURRRE

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung............cccevveeeeeeanie --.--.2025
§ 10 Abs. 3 BauGB
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ortlichen Bauvorschriften nach § 13a BauGB.
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Begriindung

1. Allgemeine Projektbeschreibung

Das Plangebiet ,,Gewerbegebiet Grosseltal” liegt am Rande der Gemarkung Birkenfeld an der
VerbindungsstraBe B294 nach Neuenbiirg, beim Abzweig auf die L338 nach Engelsbrand.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt tiber die BundesstraBe B294. Das Vorhabengebiet hat
eine grafisch ermittelte Gesamtflache von 18825 m?2.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Grosseltal” enthdlt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und die ErschlieBung der im raumlichen
Geltungsbereich liegenden Bauflache. Als Grundlage dienten die Bestandspldane der
Befliegung vom 15.07.2023.

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Gewerbebetrieb Grdsseltal” wird
durch die Suchraumkulisse fir Windkraftanlagen begriindet. Die Grundlagen hierfiir wurden
durch Beschluss in der Gemeinderatsitzung vom 25.04.2023 geschaffen.
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Quelle Gogle Earth
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2. Anlass der Planung / Planungsziele

Der Gemeinderat der Gemeinde Birkenfeld hat sich in einer Klausursitzung am 22. April 2023
im Rahmen des Projektes ,Smart Birkenfeld” unter anderem auch mit der regenerativen
Erzeugung von elektrischer Energie durch Windkraft fiir das Ziel ,Klimaneutrale Gemeinde
Birkenfeld” beschaftigt.

Dabei wurde deutlich, dass Windkraft ein ganz wesentlicher inhaltlicher Moglichmacher fir
das Gelingen der Energiewende fir Birkenfeld und auch alle anderen Stadte und Gemeinden
in Baden-Wirttemberg ist. Dabei sollte berticksichtigt werden, dass sich das Land Baden-
Wirttemberg verpflichtet hat, ca. 1,8 % der Landesflache fiir Windkraft und 0,2 % fiir AGRI-
PV — Anlagen zur Verfligung zu stellen.

Hierzu muss und soll auch die Gemeinde Birkenfeld ihren Beitrag leisten und dem
Regionalverband Nordschwarzwald fiir den Regionalplan mdogliche Flachen zur Entwicklung
von Windkraft vorschlagen.

Der Regionalverband Nordschwarzwald hat die Stadte und Kommunen mit Schreiben vom 5.
April 2023 dariiber informiert, welche Flachen auf den jeweiligen Gemarkungen im
Regionalplan fiir die Entwicklung von Windkraft vorgesehen sind und bis zum 5. Mai 2023 um
entsprechende Stellungnahme gebeten. Dieser Termin wurde in Abstimmung mit den
Verwaltungsspitzen der betroffenen Gemeinden auf den 23. Mai 2023 verandert.

Bereits im Vorfeld des jetzt eingegangenen Schreibens hat sich die Projektgruppe ,Smart
Birkenfeld” mit dem Thema Windkraft auf der Gemarkung Birkenfeld beschaftigt und stand
dabei auch im Kontakt mit dem Regionalverband.

Unter Berlicksichtigung von Windhoffigkeit und den Abstandsflachen zu Wohnbebauung sind
die im Ubersichtsplan griin dargestellten Flichen vom Regionalverband Nordschwarzwald als
Suchkulisse ausgewiesen worden.

Im Rahmen der Vorpriifung von méglichen Windkraftstandorten wurden die ausgewiesenen
Flachen durch das Ingenieurbiiro Fichtner Uberschlagig geprift und erganzt.

Danach ist es moglich, eine deutliche Flachenerweiterung fiir die Suchkulisse ,, Bergwald” zu
erreichen. Hierzu ist eine planungsrechtliche Veranderung des Mischgebietes Engelsbrander
Haltestelle notwendig, um die notwendigen Abstandsflichen zu Windkraftstandorten zu
gewabhrleisten.

Die derzeit ausgewiesenen kleinen Flachen westlich und noérdlich vom Suchraum Bergwald
sind fur die wirtschaftliche Entwicklung von Windkraft nicht geeignet, so dass es
empfehlenswerter ist, die Flache im Bergwald zu vergroBern, als viele kleinere Teilflachen zu
beplanen.

Auf der ausgewiesenen Flache (griin, blau, orange) ist es bereits aus heutiger Sicht - ohne
vertiefende detaillierte Planung - moglich, bis zu sechs Windkraftstandorte zu entwickeln.

Birkenfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”; Fassung 22.06.2025; svw Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH)



14

\ \\}/7 ’ ; R\\‘r — -—-l_\ g
é ﬁe@em 7 =8 "\ /J Stemacker WA —’g
(3= 1] Dletllngen Gauchhelde 1 RC N
G hi b ¢ N Gauchhélde \ 4 \
? renzsagmu e ——a e Y \ “_Keltenackerweg - S
¢ I Wetreid =R 4 =~ °\
. // 2 =t : = ] T)‘
4 Niebelsbach PR
i ligbels ‘ Arlmger

R < Kesselberg )

| ?N\\} \»\,”

AR T
Grafenhausen %

) Arnbach " o‘bér:c} Wald 1 V \,//
—\ r \J \)/ 3 y = a4 3L
‘ ) ‘ o — ~— S
Detall Flache Bergwald” /\ —— /) N7 Sct S ?"’ e
y p \ e ) \ ‘ —t / p— y —% - \:_
40.9 ha 1/ W & Unteré‘\ﬁeut‘e \ |/~ A Suchkulisse Regionalplan
BES /’*}if - K - = /_f—\?,. A " zusatzl. Flache Umwidmung M-Gebiet
C—_«‘ — — I’g / _, A zusatzl. Flache Red. Abstand M-Gebiet 250m
o = = — = //\_,_44‘ Ivy 3
i Schwarzloch Y/:’Y— ” % 5 @ kemapde/BKG Mar2 202‘—% D Gemeindeflache
¥ A =~ == S

Quelle Gemeinde Birkenfeld

Im Teilort Grafenhausen liegt die Suchkulisse im Bereich ,,Unterer Wald“. Auch hier bietet sich
aus den angefiihrten Grinden Windhoffigkeit und Abstandsflichen der Ausweis einer
Suchkulisse wie im beiliegenden Plan griin ausgewiesen an.

Nach ersten Uiberschldagigen Rechnungen ist es dort moglich, bis zu drei Windenergieanlagen
auf diesen Flachen zu entwickeln.

Bleiben noch die Flachen im Norden der Gemarkung Birkenfeld. Hier sind noch zwei kleine
Teilgebiete eingezeichnet, die unmittelbar an der Gemarkungsgrenze liegen, bei denen
geprift werden sollte, ob diese Flachen nicht gemeinsam mit der angrenzenden
Windkraftflache auf der Gemarkung Kampfelbach entwickelt werden kénnen. Hierzu wurden
aber vorab noch keine Gesprache gefiihrt. Aus den Medien war jedoch zu entnehmen, dass
die Gemeinde Kampfelbach diese Flachen gemeinsam mit einem Dritten entwickeln will. Diese
Flachen sollten deshalb so auch in der Suchkulisse im Regionalplan verbleiben.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb dem Gemeinderat, die Verwaltung wie im
Beschlussvorschlag aufgefiihrt zu beauftragen, dem Regionalverband Nordschwarzwald die in
der Anlage 1 ausgewiesenen griin, blau und orange ausgewiesenen Flachen als mogliche
Suchkulisse fiir Windkraftstandorte zu melden.

Nach dem Konzept der Machbarkeitsstudie ist die Erzeugung von elektrischer Energie mit
Windenergieanlagen in Verbindung mit der Elektrolyse und Riickverstromung eine
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wesentliche Voraussetzung fiir das Gelingen der Energiewende und das Erreichen des Ziels
»Klimaneutralitat”. Mit der Aufnahme der dargestellten Flache als Suchkulisse im Regionalplan
wird die Moglichkeit geschaffen, den Planungs- und Genehmigungsprozess erheblich zu
beschleunigen. So findet beispielsweise im Rahmen der Ausweisung von Windkraftstandorten
im Regionalplan die Umweltvertraglichkeitsprifung zu einem vorgezogenen Zeitpunkt statt
und entfallt im Rahmen des Antragsverfahrens.

Fazit und Beschluss der Gemeinde Birkenfeld iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes und
einer hieraus resultierenden Veranderungssperre:

Die Prifflache im Bergwald wurde vergréRert. Um eine Realisierung der Windkraftanlagen zu
ermoglichen, ist es notwendig, das fir den Bebauungsplan definierte Gebiet als
Gewerbegebiet auszuweisen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 23.05.2023.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Rechtsgrundlage fir die zukinftige
Bebauung geschaffen. Der Gemeinderat hat am 23.05.2023 beschlossen, den Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Grosseltal” im Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen. Von einer

Umweltprifung wird gemal § 2 (4) BauGB abgesehen.

Quelle Google Earth
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung / Bauweise
Entsprechend der vorhandenen Nutzung wird fiir das Areal die Nutzungsart Gewerbegebiet
festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen im untergeordnetem Umfang und nur soweit der Hauptnutzung
dienend Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Spielhallen, zugelassen werden.

Flr die Bebauung wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
dirfen die Gebaude in offener Bauweise ohne Langenbegrenzung errichtet werden.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche / MaR der baulichen Nutzung / Gestaltung

Die mit der Hauptanlage und den Nebenanlagen Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch
die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Innerhalb des Plangebietes werden die gemaR § 17
BauNVO bestimmten Obergrenzen des MalRes der baulichen Nutzung (GRZ)
bestandsorientiert im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Bei zukiinftigen Neu- oder Umbauten wird die Vorhabentragerin zur Anpflanzung von Baumen
und lebender Hecken nach Planeinschrieb innerhalb des Vorhabengebietes verpflichtet. Die
Anpflanzung erfolgt mit ortsiiblichem Geholz, ggf. in Absprache mit der Abt. Landwirtschaft
und Naturschutz beim Landratsamt Enzkreis.

Um fir die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung genug Spielraum zu lassen,
werden geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen von 1,50 m fiir Vordacher, Balkone,
etc. zugelassen.

Zur Absicherung dieser Zielsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen eine entsprechende
Gestaltungsvorschrift zu der Dachform Flachdach (FD) und Pultdach (PD), mit einer maximalen
Neigung von 15°, festgesetzt. Satteldacher sind ausnahmsweise zulassig, und werden durch
die Baurechtsbehorde bei der Baueingabe im Einzelfall gepriift und genehmigt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlage ist dem Planeinschrieb zu entnehmen. Durch die
festgesetzte Gebdudehbhe und die festgesetzte Baugrenze wird die max. Kubatur des
Gebdudes definiert.

Aus Griinden der Umweltschonung und Energieeinsparung muss seit 01.05.2022 der Einbau
von Photovoltaikanlagen erfolgen.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an die bestehende 6ffentliche Verkehrs-
flache der BundesstraRe B294 an.

Um die versiegelungsbedingten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt so gering wie moglich
zu halten, ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt worden, dass
offene Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege unter Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenaufbauten und Materialien (z.B. Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengitter,
Schotterrasen) hergestellt werden miussen.
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3.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Pflege und Wartung des Hochwasserdamms, der
Loschwasserentnahmestelle und der Wasserleitung, sind o6ffentlich-rechtlich oder (iber
Grundbucheintrag zu sichern.

4. Verfahren / bisherige Nutzung
Die Zielsetzung der Gemeinde Birkenfeld ist das bereits mit Gewerbeeinheiten bebaute Gebiet

in eine rechtsverbindliche stadtebauliche Ordnung zu tberfuhren.

P s - A R e

5. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan ist der zu beplanende Bereich als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Birkenfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”; Fassung 22.06.2025; svw Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH)
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Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan
Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
planes.

6. Raumliche und strukturelle Situation

6.1 Lage des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grosselta
Flurstlicke 6675, 6678, 6678/1, 6677, 6672, 6671, 6668 und 6665.

Ill

umfasst die

Eichwald

6714
LNH

vorderer Rain

Die Anbindung ist Gber die angrenzende BundesstraRe B294 sichergestellt.

6.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes ist das Plangebiet
vorwiegend mit Gewerbeimmobilien, Betriebs- und Lagergebduden und einer Spielhalle
bebaut.

6.3 Nachbarschaft und Umfeld

Das ndahere Umfeld wird durch Wald und Wiesen gepréagt. Im slidlichen Bereich grenzt die Enz
direkt an das Plangebiet.
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7. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die derzeitige Beurteilungsgrundlage ist durch § 34 BauGB geregelt.

8. Begriindung der Festsetzungen

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fiir die bestehende und
zuklinftige Bebauung ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

8.2 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet”, entsprechend der
vorhandenen Nutzung, fest.

8.3 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung sind gem. § 16 (3) BauNVO stets die
Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre
Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er die hochstzulassige Zahl
der Vollgeschosse fiir Nebenanlagen, eine hochstzuldssige Gberbaubare Grundflache und die
Hohe der baulichen Anlagen in Form von hochstzuldssigen Gebaudehéhen fir das
Gewerbequartier festsetzt.

8.4 Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift zur Dachform beschrankt sich auf Flachdach und Pultdach.
Satteldacher kénnen ausnahmsweise durch die Baurechtsbehérde zugelassen werden. Zur
Verbesserung des Kleinklimas sind dartber hinaus bei Flachddchern extensive / intensive
Dachbegriinungen vorzusehen.

9. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grosseltal" befinden sich im Eigentum
von Privatpersonen / Gesellschaften und der Gemeinde Birkenfeld.

10. Kosten- und Realisierungsrahmen

Die Kosten der Aufstellung des Bebauungsplanes triagt die Gemeinde Birkenfeld.

11. Planungsalternativen

Die Zielsetzung der Gemeinde Birkenfeld ist vorrangig die zur Verfligung stehenden Flachen
zu entwickeln und ggf. auch zu verdichten. Hierflr bildet der Flachennutzungsplan die
Grundvoraussetzung. Zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur ist es erwiinscht, den
Planbereich stadtebaulich geordnet zu entwickeln.
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12. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser erfolgt durch die bereits vorhandenen
Leitungstrassen. Das anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Entwdsserungsnetz
eingeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Gberwiegend wieder dem Naturhaushalt, bzw. der
Enz zugefihrt.

13. Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen.

14. Schutz von Mutter- und Oberboden / Auffiillungen

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und getrennt zu lagern.
Der Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten
sollten nicht hoher als 2 m aufgeschiittet werden. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass das
Regenwasser gut abflieBen kann damit die Mieten nicht vernassen. Der Unterbodenaushub
ist, soweit dies aufgrund der Beschaffenheit moglich ist, im Gebiet wieder einzubauen.

15. Altlasten / Bodenverunreinigungen

Aufgrund der Vornutzung und der derzeitigen Nutzung ist ggf. mit dem Vorliegen einer Altlast
zu rechnen. Auch kleinrdumige Verunreinigungen im Untergrund kdénnen nie vollstandig
ausgeschlossen werden. Bei Eingriffen in den Untergrund ist sorgfaltig auf organoleptische
Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) zu achten und ggf. ein Fachgutachter einzuschalten und
das LRA Enzkreis, Abteilung Umwelt- und Arbeitsschutz unverziiglich zu informieren.
Bodenaushub zur Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) ist zu beproben.

Eine Altlastenauskunft wurde beim LRA Enzkreis am 21.08.2023 eingeholt, diese war ohne
Befund. Die Grundstiicke mit der Flurstiicksnummer 6668 und 6665 werden im Bodenschutz-
kataster geflihrt und sind in ,B etsorgungsrelevant” eingestuft. Dies bedeutet, dass bei
Eingriffen in den Untergrund anfallendes Bodenmatrial ordnungsgemaR zu verwerten oder zu
entsorgen ist. Ein Aufbringen auf Ackerflachen ist nicht zulassig.

16. Immissionsrechtliche MalRhahmen

Unter Berlicksichtigung der Rangfolge der SchutzmaBnahmen, entsprechend DIN 18005,
sollten zukiinftig bei Neubauten die folgenden MaBnahmen umgesetzt werden:
(Siehe ,,Schalltechnische Untersuchung / Koehler & Leutwein“ vom 31.10.2023.)

Passive SchallschutzmaRnahmen:

Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Bericksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung
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einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem
Larmpegelbereich nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und Wandgroflen aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen. Im Larmpegelbereich IV oder hoher sind fiir Rdume mit
Aufenthalts- oder Schlafnutzungen Liuftungsanlagen mit keinem oder nur geringem
Eigengerdusch vorzusehen.

AuBenwohnbereiche:

Fiir AuRenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV oder héher ist durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in den Wohnungen
zugehorige AuBenwohnbereiche Tagespegel < 62 dB(A) nicht erreicht werden. Fir
Wintergarten und verglaste Loggien etc. ist durch schallgeddmmte Liftungen oder
gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art eine ausreichende Belliftung
sicherzustellen.

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten oder Aulenbereiche im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch
abschirmende Bauten entstehen, konnen fiir die AulRenbauteile entsprechend
geringere SchalldammmaRe bericksichtigt werden.

Die MaRnahmen sind nur bei baulichen Anderungen zwingend umzusetzen.
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Durch Verkehrslarm ergeben sich im Plangebiet teils hohe Larmbelastungen. Dabei werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbe und teilweise auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV im Plangebiet vor allem im Nachtzeitraum
Uberschritten. Von besonders hohen Belastungen sind die zur Bundesstrafle 294 hin
orientierten Fassaden betroffen. Aktive MalBnahmen sind aufgrund der rdaumlichen
Gegebenheiten in Verbindung mit der Nutzungsausweisung allerdings nicht sinnvoll. Daher
sind passive Larmschutzmallnahmen in Form von entsprechend schallgedammten
AuBenbauteilen festzusetzen. Bei Ausfiihrung der vorgeschlagenen MaRnahmen stehen dem
Vorhaben aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen.

17. Artenschutz bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplinen
Fazit Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (Stand: 11.09.2023 / Bioplan):

Aufgrund der Habitatausstattung kann ein Vorkommen streng geschiitzter Arten aus
folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden:

Brutvogel Im Untersuchungsgebiet sind hauptsachlich Arten der Siedlungsbereiche und
Geholzstrukturen zu erwarten. Sofern Geb&dudeabrisse geplant sind, ist eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe Brutvogel
notwendig, um potenzielle Konflikte beurteilen zu kénnen.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich geeignete Habitatstrukturen fir
Reptilien. Diese sind jedoch hauptsachlich beschrankt auf vorhandene
Saumstrukturen und einer siidexponierten Béschung zur Enz, sowie auf den
Bereich der oOstlich liegenden Gartenflache und befinden sich gréRtenteils im
sudlichen Bereich des Plangebiets. Diese Flachen liegen (iberwiegend
auBerhalb der Baugrenze des vorliegenden Bebauungsplans (ausgenommen
ist dabei die Gartenanlage am 0stlichen Rand), jedoch innerhalb der Grenze
zur Errichtung von Nebenanlagen. Sofern Eingriffe in diese Bereiche geplant
sind, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe
Reptilien notwendig, um potenzielle Konflikte beurteilen zu kbnnen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine geeigneten Habitat-strukturen
flir Amphibien. Jedoch existiert im Bereich L338 (Engelsbrand, Grosseltal) an
der Bricke B294 eine bekannte Wanderroute von Amphibien (Quelle:
Gesamte Amphibienwanderstrecken BW, Stand: 2022). Aus Fach-
gutachterlicher Sicht wird diese jedoch nicht durch mogliche Eingriffe im
Untersuchungsgebiet gestort oder behindert. Wahrscheinlich ist eine
Wanderung entlang der Enz und hier insbesondere sidlich der Enz am
Waldrandbereich. Eine Wanderung nordlich der Enz beziehungsweise liber
das Plangebiet wird als eher unwahrscheinlich angesehen. Um das mogliche
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu
verhindern sind im Vorfeld zu Eingriffen innerhalb des Plangebiets
Vermeidungsmalinahmen zu ergreifen (Aufstellen eines Amphibienzauns).
Zudem wird empfohlen einen mindestens 10 m breiten Griinstreifen entlang
der Enz zu erhalten.

Sofern Gebadudeabrisse geplant sind, ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung der Artengruppe Fledermduse notwendig, um potenzielle
Konflikte beurteilen zu kénnen.

Da im Rahmen der vorliegenden Planung keine Eingriffe in die Enz oder
ufernahe Bereiche geplant sind, werden keine Verbotstatbestdande fiir die
Artengruppe Fische und Rundmauler nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
(Totung, Storung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ausgelost.
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vordererdRain

Abbildung: Darstellung der angenommenen Wanderstrecke (Griine Balkenlinie) von
Amphibien am/entlang des Plangebiets an der L338 (Engelsbrand, Grésseltal) und
der Briicke B294 (Quelle: Gesamte Amphibienwanderstrecken BW, Stand: 2022)
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Hinweise:

1. Umsetzung von Bauprojekten nach dem Prinzip: ,,Cradle to Cradle“ (C2C)

Birkenfeld als lebenswerte und innovative Gemeinde zu erhalten und auszubauen, ist eines
der zentralen Ziele der Agenda der Kommune. Bei der Bebauung und Weiterentwicklung der
Gewerbegebiete und Wohnquartiere, soll deshalb zukiinftig der Gedanke der
Kreislaufwirtschaft, entsprechend des Cradle to Cradle-Prinzips in den Mittelpunkt gestellt
werden. Pate dafiir steht die Natur: ,,Sie kennt keinen Abfall, alles wird in einem geschlossenen
Kreislauf wiederverwertet.”

Cradle to Cradle steht fiir eine innovative Kreislaufwirtschaft:
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Integrierte Biodiversitat

[ MaBnahmen zum Erhalt und Schutz des Bodens
[ Geringe Erdbewegungen

[ Ferderung der Arienvielfalt

[ Urban Farming/Office Farming

[ Innenraumnbegriinungen

Quelle: Auszug Leitfaden der Gemeinde Straubenhardt
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Wichtige Grundsitze bei der Entwicklung und Realisierung von

C2C-Projekten

= Keine Standards: Es gibt keinen Masterplan und keine definierten Kriterien - jedes
C2C-Projekt ist eigenstandig

= Umdenken einplanen: Klassische und bereits bestehende Projekte konnen selten
in ein C2C-Konzept Uberfuhrt werden

= Out of the Box" denken: Es sollte eine innovative Leitidee entwickelt werden,
die alle Beteiligten inspiriert.

= Themenubergreifendes Team: Bei der Projektentwicklung soliten neben den
Fachverantwortlichen und Entscheidungstragem auch Lieferanten und ggf.
Betreiber integriert werden

Die wichtigsten Leitlinien eines C2C-Projekts

= Abfall ist Rohstoff: Jede eingesetzte Ressource soll nach ihrer Nutzung wiederum
als Ressource fir eine andere Aufgabe verwendbar sein.

= Keine fossilen Energien: In C2C-Projekten sollten nur emeuerbare Energien
eingesetzt werden

= Vielfalt fordem: C2C-Projekte sollen konzeptuelle, soziale und biologische
Diversitat vorantreiben

Quelle: Auszug Leitfaden der Gemeinde Straubenhardt

2. Beleuchtungsanlagen

Zur Beleuchtung sind nach dem Stand der Technik insektenvertragliche Leuchtmittel zu
verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und moglichst wenig Streulicht
erzeugen. Die Abstrahlung soll nach unten mit geschlossenen Leuchtkorpern erfolgen.

Die Hinweise der Informationsschrift ,Insektenfreundliche Beleuchtungen” des Umwelt-
ministeriums Baden-Wirttemberg sind bei der Planung von Beleuchtungsanlagen und dem
Anbringen von Beleuchtungskdrpern im Freien zu berticksichtigen.

3. Energieversorgung

Die Energieversorgung der zukiinftig geplanten baulichen Anlagen soll mit erneuerbaren
Energien wie einer Pellets-Heizungsanlage, einer Luftwdrmepumpe oder alternativen Anlagen
erfolgen. Ein Anschluss der Gebdude an bestehende Leitungsnetze ist moglich. Das
Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren. Niederspannungs-
freileitungen zur Stromversorgung der Gebaude sind im Planungsbereich nicht zulassig.
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4. Wasserschutzgebiet / Hochwasserrisikogebiet
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Das Planungsgebiet liegt nicht in einer Wasserschutzgebietszone. Quelle LUBW
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Uberflutungsfldche HQ100

Uberflutungsfliche HQ-Extrem

Das Planungsgebiet liegt in einem Hochwasserrisikogebiet. Quelle LUBW

hinterer Rain

Grossclwicsen

. grofes Risiko

verderer Rain i) mittleres Risiko
O geringes Risiko
Zwirbelloch i) ohne Eetroffenhett potenziell relevanter
@ Teile bei HQ-Extrem
Hochwasserrisikobewertungskarte Quelle LUBW
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5. Vogelschlag an Glas

Zur Verhinderung von Vogelschlag miissen an Fensterfronten mit groBen Glasflachen folgende
Malnahmen ergriffen werden:

Die Sichtbarmachung von transparenten Scheiben fiir Vogel durch hochwirksam geprifte
Markierungen am Glas, z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien. Insbesondere bei
Glasbristungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen und Windschutzwdanden missen
alternativ nicht transparente Bauteile verwendet werden. Die Reflexion muss durch gepriifte
Markierungen am Glas oder durch bauliche MaRnahmen, wie z.B. auRenliegender
Sonnenschutz, vermindert werden. Auf das Toétungs- bzw. Verletzungsverbot von wild
lebenden Vogeln gemall § 44 (1) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird
hingewiesen.

6. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
Versorgungsleitungen

Gewerbegebiet Grosseltal

Baacbatarin Harimann, Naia
Datum: 18022023

\’E}Mﬁ' Z
- ) —
BIRKENEELD

Quelle: Leitungsauskunft Gemeinde Birkenfeld;

Bei Bauarbeiten muss die Lage der Leitungen vorsichtig erkundet werden. Im Schadensfall
muss auf Kosten des Verursachers diese wieder instand gesetzt werden.

Sollten vor Beginn der geplanten baulichen MaBnahmen Anderungen oder
SchutzmaBnahmen der Anlagen erforderlich werden, so sind diese MalBnahmen rechtzeitig
(min. 16 Wochen vor Baubeginn) mit der Projektierung (Hr. Pribek, Tel.: +49 160 97786536
Mail: j.pribek@netze-bw.de) abzustimmen.
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7. Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemalk § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

8. Entwasserungssituation

befestigte Fische (Pflaster)
1.377,63m*
(abfluBwirksame Fldche)

Leitung Bestand sw gy 200

3

GR
W
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Z

DN 200

30,00 Vs freler Rohrausl s
: // mit ROchataubiapes (Froscndagzpe)
// . -o'4;’IIIIIIIIII”"I””’I’II,,I /{/'/.4 // 2N

Schnitt (ohne MaBstab)

Oberflachenwasser Kanal
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9. MaRnahmen zum Hochwasserschutz

Hinweise und Auflagen:

Die von dem Vorhaben betroffenen Grundstiicke sind gegen Hochwasser durch einen
Hochwasserschutzdamm geschiitzt. GemaR § 60 Abs. 5 Wassergesetz Baden-Wirttemberg ist
entlang des landseitigen Dammfulles ein Streifen mit einer Breite von mindestens 3 m von
Anlagen und Hindernissen freizuhalten. Eingriffe in die Dammbd&schung und den Damm-
schutzstreifen sind nicht zuldssig. Die DIN 19712 ,Hochwasserschutzanlagen an Fliel3-
gewassern“ ist zu berticksichtigen. Im Gewasserrandstreifen darf nicht gebaut werden.
Aktuell erfolgt die Landesstudie Gewasserokologie an der Enz im Wasserkoérper 43-01. Die
Studie ist noch nicht fertiggestellt, dennoch zeigen die Zwischenergebnisse, dass die Enz im
Bereich Grossental, die Voraussetzungen fiir die Entwicklung von gewasserdkologischen
Malnahmen (Schaffung von Fischhabitaten) im Hinblick auf die Erreichbarkeit der Ziele der
EU-WRRL besitzt. Konkrete Plane der MalRnahmen liegen noch nicht vor. Ein Zeitplan fiir die
Durchflihrung der MalRnahmen kann auch nicht gegeben werden. Mehr Informationen zu der
Landestudie Gewasserdkologie sind unter dem folgenden Link nachzulesen:

https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/wasserboden/landesstudie-gewaesser/

Fir geplante Vorhaben (Anlagen) in dem vom Bebauungsplan erfassten Bereich sind folgende
Auflagen zu beachten:

1. Nach Fertigstellung der Anlage sind dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 53.1,
Bestandsplane in Papierform sowie digital (Formate: PDF sowie georeferenzierte JPEG oder
Shape-Datei) zu Gibergeben. Die Hohen sind auf den Héhenstatus 170, DHHN2016 zu beziehen.

2. Bei Anderungen am Gewisserbett, an dessen Ufer oder den dortigen landeseigenen
Anlagen, die durch wasserwirtschaftliche MalRnahmen bedingt sind, hat der Antragsteller auf
eigene Kosten die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung, Anpassung, Verlegung oder
Beseitigung seiner Anlage nach Fristsetzung durchzufiihren.

3. Durch die Anlage oder Nutzung verursachte Mehraufwendungen fir Betrieb und
Unterhaltung der Oberflachengewdésser erster Ordnung sind dem Landesbetrieb Gewasser am
Regierungsprasidiums Karlsruhe zu erstatten.

4. Der Vorhabentrager haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fir alle Schaden,
die durch den Bau, Betrieb, Bestand oder Abbau seiner Anlage entstehen.

5. Ein Ersatz von Schaden an der Anlage des Vorhabentragers durch das Land infolge
Einwirkung des Gewadssers, insbesondere von Hochwasser ist ausgeschlossen. Auf die
erhohten Wasserstdnde im Zuge von Hochwasser und die damit verbundenen erhdhten
Grundwasserstande wird hingewiesen.
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6. Weitergehende Anforderungen, soweit sie im Giberwiegend offentlichen Interesse oder zum
Schutze Dritter wegen nachteiligen Wirkungen erforderlich werden, bleiben vorbehalten.

10. Geotechnisches Baugrundgutachten

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auensand) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Eck-Formation und des Badischen Bau-
sandsteins (beide Buntsandstein) erwartet.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Aufgrund einer innerhalb des Plangebiets verlaufenden tektonischen Storung, kann der
Gesteinsverband ortlich stark aufgelockert und entfestigt sein.

Nach Interpretation des hochauflosenden digitalen Gelandemodells besteht unter Um-
standen eine Gefdhrdung durch von den Steilhdngen / Felswanden oberhalb des Polargebiets
ausgehende Sturzprozesse. Es sollte vorab untersucht werden, ob im Plangebiet ein
ausreichender, auf die jeweilige Nutzung abgestimmter Schutz gegen Steinschlag, Block-
schlag oder Felssturz vorhanden ist.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Birkenfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”; Fassung 22.06.2025; svw Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH)



34

T e e

Bone3 ¢ 8av 0L §

/ vabun3 Gzas | 207~ _ Bunpsus
- 8 pRSUNSWEg
(H4) BU O SR, SPROLL ®
/ a0 MAS L Asowsing
18UBIC ULEYY
wp PG
S202'90 22 £202 MOY | s sans
WISy pumssunimg DAY RiseeE
207 90 22 0n BUsIN 10D o Fderm SRI0passss
VNG 000k: b 530 SSIUROSEUNTIRG W (LSYSIIROMER SU B0 PUn LSTUNTIRSES 4
SUIIUSIUNRLG) 5. IUEABUYIRZ 595 TP TDITEIQ DAM WUDH
Bunysisg e sbuzes oy e wEeN
NATDWOO ¥ § WA1GOANE | Wy 04 §
SURPLUNRIIR 536 SN2 DNTHS
JejjessQI9 1aiqabaquamaD,
BOWEZ sy ey § 'Bonea ¢ mﬁmm%.uimn sqvy§
ANAgUBURY WNZ BEUMSE MU0
9001 USEIFUS PUN LRI SOA LOUEOUYRIS Yo DUNOYSS
ueidsbunneqag oaz e

plajuasig :Bumjiewan)
plajuayig :epulsWwa”)

sounusuni 19p B S

Bonea z sqv e §
Bunbopsmy usrieun 100 EURDBEIUEISE BIDITILO

2 GOMY 7 99v € §
rTI00E IRIPRIIE) VD YO PRNNUEY 9P FENRQIUNDIR My
nw2sio g9 | vz §

SAAWUS rasioets 550 BUNGIE 18D EUNDERIUIEE 8IPIASI0

umeupng uuueg e

T ST

rorive

gomg L 5«_2
TRIGZUIS LD LD UMD RIMWLT LAUINBGHEER 8P Sunbing

goned | sy z§
SR DASEUNPETY 2P AUNDUUIRRE WO

SHLHTE

GoneRL Say 2 §
IRIBPUBLISE L3P GNP SENEIASOURISTY

)

BIEUNYUBWISUBIYELBA

oV oV oV oV (®)] oV

urey] 1aispIon

[T
ssraptepumsg

Inecsbrieiceni

(grey (1) 6 §) woerhidirrmaug s
b LOURISTE 330 IS

g
AresuemaLy

DT O
sgeny ey

e v vy wea -4
SR NI UG Pt Umaeg ws BunTEreuy STy | |
T

sterseieney xy ey [
AN () iz @ nacwy TN

10N (9127 6 g s I

TEoTaZ 1S I ey ed e Tones
PN 0E110R00) It

ey TR 20 3 A

s ioureatis Besomses | soz |

etersdney 10ANre (1] 8) 6 Rseeespn 0280

Bunigjpisusyoez

oV
HNA
1/€859

DV oV oV oV

PI em yorg

oV oV oV oV

Befliegung:
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3D-Punktwolke
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D—Visualisierung/ Punktwolke
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D—Visualisierung/ Punktwolke mit Modell tiberlagert
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D-VisuaIisierung/ Punktwolke mit Modell Giberlagert

Birkenfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Grosseltal”; Fassung 22.06.2025; svw Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH)




39

D—Visualisierung/ Modell
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