Die Ortsmitte gemeinsam gestalten

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

im Jahr 2020 wurde das Sanierungs-
gebiet ,Ortsmitte” in Birkenfeld in das
Bund-Lander-Programm ,Sozialer Zu-
sammenhalt® (SZP) aufgenommen und
kann bis April 2029 mit Zuschussen die
Ortsmitte in Birkenfeld attraktiver ge-
stalten.

Unsere Ortsmitte besitzt grolRes Entwicklungspotential. Das wol-
len wir aktivieren. Zusammen mit den Eigentimerinnen und Ei-
gentiimern privater Wohnhauser will die Gemeinde in den nach-
sten Jahren das Gebiet sanieren und zu einer lebendigen und
starken Mitte weiterentwickeln.

Mit Hilfe der Fordermittel, die uns aus dem Bund-Lander-Pro-
gramm zur Verfigung gestellt werden, haben wir dafiir sehr gute
Voraussetzungen. Gemeinsam konnen wir Birkenfeld gestalten,
fur uns und fur die nachsten Generationen.

Neben der Sanierung und Neugestaltung 6ffentlicher Platze und
Straflenrdumen sollen und dirfen auch private Hauseigentimer
und Anwohner einbezogen werden. Wir freuen uns Uber jeden
Haushalt, der sich mit einer MalRnahme beteiligt.

Wie Sie vorgehen sollten, um bei der Gebaudesanierung in den
Genuss von Zuschissen und erhohten Steuerabschreibungs-
moglichkeiten zu kommen, erklaren wir Ihnen in diesem Flyer. Ich
hoffe, dass Sie die Chancen und Mdglichkeiten des Forderpro-
gramms nutzen und dazu beitragen, dass Birkenfeld noch attrak-
tiver wird.

Kommen Sie friihzeitig auf uns zu, wir beraten Sie gerne.
Gestalten Sie mit und nutzen Sie die einzigartigen Moglich-
keiten und Chancen des Sanierungsgebiets.

lhr Burgermeister
Martin Steiner

Wie mussen Sie vorgehen?

1. Wenn Sie eine der aufgefiihrten MaBnahmen planen, nehmen
Sie das Angebot der Sanierungsberatung der Gemeinde wahr.

2. Im Beratungsgesprach wird festgestellt, wie grof? der Umfang
lhrer geplanten MalRnahmen ist.

3. Holen Sie Angebote fiir die geplanten Arbeiten ein.

4. Handelt es sich um eine Baumaflinahme, fir die ein Baugesuch
erforderlich ist, so beauftragen Sie einen Architekten, der die
Planung mit uns abstimmt, das Baugesuch vorbereitet und eine
Kostenberechnung erstellt.

5. Reichen Sie die abgestimmten Unterlagen bei der Gemeinde
ein. Anhand der vorlaufig ermittelten férderfahigen Kosten wird
die genaue Hohe lhres Zuschusses errechnet.

6. Dann schlieRen Sie mit der Gemeinde als Vertragspartner eine
Modernisierungsvereinbarung bzw. eine Ordnungsmafnahmen-
vereinbarung ab. In dieser Vereinbarung werden die Zuschuss-
héhe, aber auch die auszufiihrenden Bauarbeiten genau
geregelt. Mit diesem Vertrag haben Sie einen Rechtsanspruch
auf die Foérdermittel.

7. Erst wenn diese Vereinbarung abgeschlossen ist, darf mit
den Bauarbeiten begonnen werden.

8. Sammeln Sie lhre Rechnungen und reichen Sie diese bei der
Gemeinde ein. Es kdnnen auch anteilige Abschlagszahlungen
wahrend der Bauphase erfolgen.

Wenn Sie eine Modernisierungsvereinbarung mit der Gemein-
de abgeschlossen haben, konnen Sie die Aufwendungen, die
nicht durch offentliche Zuschiisse gedeckt wurden, steuerlich-
geltend machen.

Ansprechpartner

Gemeinde Birkenfeld
Marktplatz 6, 75217 Birkenfeld
www.erneuerung-birkenfeld.de

Richard Hofséass
richard.hofsaess@birkenfeld-enzkreis.de
Tel.: 07231 488648

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner StralRe 28, 70191 Stuttgart
www.kommunalentwicklung.de

Manuela Mainka Jan Currle
manuela.mainka@lbbw-im.de jan.currle@lbbw-im.de
Tel.: 0711 6454-2220 Tel.: 0711 6454-2153
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FORDERFAHIGE MASSNAHMEN - ZUSCHUSSHOHE

1. Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen
Wohnwertverbessernde, wertsteigernde MalRnahmen an bestehen-
dem Wohnraum, wie z.B.:

» Erneuerung von Heizungsanlagen / Fenster / Leitungen / Elektro-
installation, Isolierung Fassade / Dach, u.v.m. :

> 30% Zuschuss, bis 100.000,- € pro Gebadude

2. Umnutzung von Geb&uden

MafRnahmen zur Schaffung von Wohnraum an bestehenden Gebéau-
den, wie z.B.:

» Ausbau Dachgeschoss, Umnutzung Scheune zu Wohnraum
> 30% Zuschuss, bis 100.000,- € pro Wohneinheit
Eigenleistungen werden mit dem aktuell geltenden Mindestlohn ge-

férdert, max. 15% der Fremdleistung. Sofern der Eigentimer vorsteu-
erabzugsberechtigt ist, erfolgt die Férderung aus den Nettokosten.

ubebauung

» Bei AbbruchmaRBnahmen sind drei Angebote einzuholen. Das
gunstigste Angebot kann bezuschusst werden.

> 50% Zuschuss, bis 20.000,- € pro Gebaude
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3. Abbruch von Gebauden mit anschlieBender Ne

STEUERVORTEILE

Fir Modernisierungsaufwendungen gibt es Sonderabschreibungs-
maoglichkeiten nach dem EStG, vorbehaltlich der Priifung und Gewah-
rung durch das Finanzamt:

1. Bei vermieteten Wohnungen/Gebéuden (§7h EStG)
In den ersten 8 Jahren jeweils bis zu 9 % und in den folgenden vier
Jahren bis zu 7 % der bescheinigten Sanierungskosten.

2. Bei Eigennutzung (§10f EStG)
In den ersten 10 Jahren jeweils bis zu 9 % der bescheinigten
Sanierungskosten.

Die i sind teilweise

und kénnen die Beratung durch einen
Steuerberater nicht ersetzen. Die Hinweise stellen keine Steuer- und Rechtsberatung dar. Hierzu st die Kommunalentwicklung auch nicht
befugt. Fiir alle hier getétigten Aussagen wird keine Haftung iibernommen und sie stehen unter dem Vorbehalt von Gesetzesénderungen
und der durch die .

Sanierungsziele

+ Etablierung robuster Quartiersstrukturen fir vielfaltige Nut-

zungen / Starkung der Ortsmittenfunktion

¢ Aktivierung vorhandener innerértlicher Wohnbaupotenziale

fur alle Generationen

¢ Schaffung von barrierefreiem und altengerechtem Wohnraum
« Erhéhung der Wohnumfeldqualitat

» Schaffung sozio-kultureller Einrichtungen / ,,Bildungscampus

Ortsmitte“

+ Starkung der Einzelhandelsstruktur / Sicherung Nahversor-

gung

» Sicherung gewerblicher Strukturen

» Gestalterische und energetische Aufwertung des Gebaudebe-

stands durch ModernisierungsmaBnahmen

+ Gestaltung qualitatsvoller Griin- und Freiraumstrukturen

» Aufwertung des o&ffentlichen Raums durch Neu-/ Umgestaltung

von StrafRen- und Platzraumen

* keine Vergniigungsstatten (z. B. Wettbiros, Spielcasinos, ...)

im Ortskern
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