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Themen

Projekt und Foérderung
Statistische Grundlagen
Flachenpotenziale

Erste Planungskonzepte

Beteiligung der Blrgerschaft
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BIRKENFELD



Innenentwicklungskonzept Birkenfeld B_f_lil_(—E‘uEELp&

Leitprojekt :

Gesamtkonzept fiir den Ortskern von
Birkenfeld

= Entwicklung des Areals Dittus / Friedrich-
Silcher-Schule

= Nutzungen privat/dffentlich

= Gestaltung des offentlichen Raums

= Aufenthaltsqualitat

= Attraktive FuBwegebeziehungen

= Mobilitat fiir altere Birger sicherstellen
= Verkehr beruhigen

= Parkierung
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Taglicher Flachenverbrauch in Baden-Wiirttemberg

Hektar/ | ag
14 -
B Siedlungs- und Yerkehrsflache

Nachhaltigkeitsstrategie
des Landes BW:

2020 = 3 ha/Tag
(auf 25 %)

langfristig = 0 ha/Tag
(Netto-Null)

97/00 01704 05708 2009 2010 2011 2012 2013*) 2014 2015 2016

* Durch Interpolation geschéatzt,
Datenguelle: Flachenerhebung.
Statistisches Landesamt Baden-wdrtternberg 2017
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Strategieprogramm des Landes zur Reduzierung des Flachenverbrauchs

= Aktionsbiindnis ,Flachen gewinnen in
Baden-Wirttemberg" (seit 2004)

- Offentlichkeitskampagne
- Anderung des Landesplanungsgesetzes

= Steuerung der Siedlungsentwicklung in
Regionalplanen

= Harmonisierung der FérdermaBnahmen
F liiChCIl gewinnen = FOrderung im Rahmen des ELR
= Reform der Grundsteuer

=  Programm Flachen gewinnen durch
Pa 58 Innenentwicklung

Baden-Wiirttemberg
R
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Bausteine

Gesamtstrategie zur Innenentwicklung

= Analyse der Innenentwicklungspotenziale

= Mobilisierungsstrategie
Entwicklungsstrategie Ortsmitte Birkenfeld
= Ausgangslage

= Rahmenplan

= Entwicklungsareale (,,stadtebauliche Lupen™)
Einbindung Gemeinderat

= Klausursitzung 3.2.2018

= Projektgruppe Innenentwicklung
Beteiligung Burgerschaft/Eigentumer

= Schriftliche Befragung

= Planungswerkstatt stadtebauliche Lupen
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Statistische Grundlagen

BIRKENFELD
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Einwohnerentwicklung (1990 — 2016)

11.000

10.500

9.000

8.500

8.000

1990 1995 2000 2005 2010 2015

m Einwohner Birkenfeld
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Einwohnerentwicklung im Vergleich (1990 — 2016)
115,0
00 /\—\/\ /
105,0 \—
100,0
95,0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1990 1995 2000 2005 2010 2015
—Einwohner Birkenfeld Enzkreis ==Region Nordschwarzwald =——Baden-Wirttemberg
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Geburten und Sterbefalle (1990 — 2016)

40

32 Im Durchschnitt der Jahre: + 1

1990 1995 2000 2005 2010 2015

m Saldo insgesamt
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Geburten

123

125

100

75

50

25

1990 1995 2000 2005 2010 2015

B Geburten insgesamt
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Zuzuge und Fortzuge (1990 — 2016)

Wanderungssaldo im Durchschnitt:

150 + 48 Personen p.a.

131

124
125 - 117
104 97
100 - I
75 -
50 -
0

-25 -12

1990 1995 2000 2005 2010 2015

B Wanderungssaldo
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Bevolkerungsvorausrechnung bis 2035

11.000

10.610 10.600
10.500

1011(53.12810'187 10.168 10.156 10.149

10.000 9.916 949
736
9.499 512
9500 +—— ——
279
9.000 -+ — — -
8.500 T T T T T T T T T 1

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035

B mit Wanderungen ohne Wanderungen
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90 und mehr 92

Veranderung der :
85 bis unter 90 43

Altersstruktur bis .

80 bis unter 85 68

2035 (incl. -

75 bis unter 80 21
Wanderungen) 70 bis unter 75 195

65 bis unter 70 248

60 bis unter 65 -46

55 bis unter 60 -195

50 bis unter 55 | -238
45 bis unter 50 -185
40 bis unter 45 a4
35 bis unter 40 82
30 bis unter 35 9
25 bis unter 30 -81
20 bis unter 25 -118
15 bis unter 20 -114
10 bis unter 15 -22
5 bis unter 10 98
unter 5 61

-300 -200 -100 0 100 200 300
Verdanderungen 2015 - 2035 absolut
KE 14
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Baufertigstellungen

120

Durchschnittswert: 35 Wohnungen p.a.

100

80

60 -

40

20

1990 1995 2000 2005 2010 2015

m Baufertigstellungen (Wohnungen)
KE 15



Wohnungsbedarf
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~Eigenentwicklung"

(., innerer Bedarf")

s

BIRKENFELD

GEMEINDE

Naturliche

Bevdlkerungsentwicklung

Wohnungsersatzbedarf

(+/-0)

Wohnungserganzungsbedarf
(Ruckgang der Belegungsdichte
0,3 % p.a.)

16
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Wohnungsbedarf 2016 — 2035
Wohnungen

Naturliche Bevolkerungsentwicklung Wohnungsbestand -418
Wohnungserganzungsbedarf 291
Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne 454
Wohnungsbedarf durch Flichtlinge 101
Summe 427
Summe Wohneinheiten p. a. 22

KE 17
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Ergebnisse der Bestandserhebung und
Bestandsanalyse

18
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Potenzialtypen

Potenzialtypen Beschreibung

Klassische Licken zwischen zwei bebauten

Bauliicken
Wohnbauflachen

. . zusammenhangende, unbebaute Grundstiicke im
Entwicklungsflachen
Innenbereich

. . groBzigige, teilweise bebaute Grundstiicke mit
Nachverdichtungsflachen _ _
Erweiterungspotenzial

Grundsticksflachen in Randlagen zur SchlieBung des
Arrondierungsflachen
Ortsrandes

Leerstande Leerstehende Gebaude




GroBe Hohe (ca. 88 WE)

Schwerpunktbereich Bauliicken
Kiesécker (1990) / Hirsenécker (1971)

KE

DAFDI01 VWX120180307_Bikenfeid_FDI.wwx
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GEMEINDE

m Bauliicke Wohnen / Gewerbe
nach Bestandserhebung

Leerstand

Entwicklungsflache Wohnen
Entwicklungsfliche Gewerbe
Entwicklungsfliche Mischgebiet
Entwicklungsfliche Gemeinbed.
[CJ] Arrondierungsfiache Wohnen
[CE0] Arrondierungsfische Gemeinde
[E=J] Arrondierungsfische Mischgebiet
] Nachverdichtung
Verkehrsflichen

[ IstraBenverkehrsfische
[==]Landesstrae

[ kreisstrage

Innenentwicklungskonzept

Flédchenpotenziale Birkenfeld

Mofisiab 1:7 000 (A3)
Sutigart
07.032018 et JHom | Kord

kl..ll-uﬂ-! T
KE ==+
70174 Samgant

20
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Potenzialflachen Birkenfeld

Wohnem-
77.922 1,5 Wohneinheiten/Bauliicke

Entwicklungsflachen 24.067 72 30 Wohneinheiten/ha

Nachverdichtungsflachen 38.750 116 30 Wohneinheiten/ha

- 38 1,5 Wohneinheiten/Leerstand

43.280 120 Potenzial 165 WE, ca. 45 wegfallende

Wohnungen
Summe Pot_enziale 167 184.019 541
Innenentwicklung
Umsetzung_ Potenzial 84 92.010 270 Mobilisierungsrate 3% p.a. (50% bis
Innenentwicklung 2035)

KE 21
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Birkenfeld

Bauliicke, Potsdammer Weg Entwicklungsflache, GroBe Hohe

Nachverdichtungssflache, Arrondierungsflache, Leerstand, Dietlinger StraB3e
HegelstraBe Nordlich der KreuzstraBe

KE 22



Kelterweinberg - "Lammle"
w.wm«a:r'n) Schwerpunkt Leerstand

Neubaugebiet
Weingirtle Ost (20

[l Bevlicke Wohnen/ Gewerbe
nach Bestandserhebung
Leerstand
Entwicklungsfische Wohnen

- [0 Arondierungsfiache Wohnen

) Nachverdichtung

KE

Verkehrsfiichen

mmmmmm




Potenzialflachen Grafenhausen

Wohnem-

Entwicklungsflachen

Nachverdichtungsflachen

Summe Potenziale
Innenentwicklung
Umsetzung Potenzial
Innenentwicklung

KE

60.703

8.655

11.236

80.594

40.297

26

34

33

256

128

S

BIRKENFELD

GEMEINDE

1,5 Wohneinheiten/Bauliicke

30 Wohneinheiten/ha

30 Wohneinheiten/ha

1,5 Wohneinheiten/Leerstand

Mobilisierungsrate 3% p.a. (50% bis
2035)

24
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Grafenhausen

Bauliicke, Winzerstral3e Entwicklungsflache, Kirchhofweg

Nachverdichtungssflache, Leerstand, Obernhduser StraBe Leerstand, Hindenburgstral3e
Buttenhofweg

KE 25
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Bilanz

Wohnungsbedarf Wohneinheiten

Umsetzung Potenziale Innenentwicklung --
Birkenfeld Wohneinheiten

26
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Entwicklungskonzept Ortsmitte
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BIRKENFELD
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Flache: 43.280 m? 28
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Flache: 43.280 m? 29
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keine / leichte Mangel
erkennbare Mangel

starke Mangel
schwerwiegende Mangel /
Erhalt fraglich

Denkmalschutz

nSAtAraBeA

;»‘Geimeirid?ep

_ Kirchgarte

r==| Abgrenzung Untersuchungsgebiet
i Flache: 43.280 m2
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GEMEINDE

Gebaudenutzung

Gemeinbedarf
Dienstleistung
Einzelhandel

Gastronomie

Gewerbe

Wohnen
Wohnen OG

Nebengebaude

Denkmal

r-- A?grenzung Untersuchungsgebiet
= Flache: 43.280 m2 31
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Eigentumsverhaltnisse

("B | Gemeinde Birkenfeld
@ Landkreis Enzkreis
@ Land Baden-Wirttemberg
lil Kirchengemeinde
E Private Eigentimer

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Flache: 43.280 m2

32
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B bl

Dietlinger StraBe, Blick Richtung Marktplatz Kreuzungsbereich, Marktplatz

|| e

RaiffeisenstraBe, Blick Richtung Kirche

RaiffeisenstraBe

Blick Richtung Grundschule

Kreuzungsbereich, Marktplatz Kreuzungsbereich BaumgartenstraBe Blick Richtung BaumgartenstraBe Blick Richtung HauptstraBe 31/1, 27

33
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Analyseplan nach Quartieren | y il
Quartier HauptstraBe/RaiffeisenstraBle T

- Bauliche und funktionale Méngel im Geb&udebestand
- 2. T. Leerstand / Teilleerstand

- Bauliche und funktionale Méngel im Gebaudebestand
- z. T. Leerstand / Teilleerstand
- Heterogene Riickbereiche, untergenutzte Flachen

- UnmaBstabliche Dimensionierung Gebaude und StraBenraum

- Gestalterische und funktionale Mangel der Freianlagen

KE - Gestalterische und funktionale Méngel der Freianlagen - Roulche o et et o B epeataeg 34
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Analyseplan nach Quartieren

Quartier Dietlinger StraBBe/
auptstrale

- Bauliche und funktionale Médngel im Gebaudebestand
- z. T. Leerstand / Teilleerstand

- Vorhandene Einzelhandelsstruktur

- Bauliche und funktionale Méangel im Gebaudebestand
- 2. T. Leerstand / Teilleerstand

- Bauliche und funktionale Mangel im Gebaudebestand

- z. T. Leerstand / Teilleerstand

- Vorhandene Einzelhandelsstruktur

- Heterogene und verbaute Ruckbereiche

KE

- Heterogene und verbaute Riickbereiche 3 5



Analyseplan nach Quartieren
Quartier Dietlinger StraBBe/Kirchgartenstraf3e

- Bauliche und funktionale Méngel im Gebaudebestand
- Mangelhafte QuartierserschlieBung

@oiat

7S =
,w'//ip*'\ &
N

- Heterogene und verbaute Riickbereichte
- Mangelhafte QuartierserschlieBung

- Ablesbare Ortsstruktur, maBstéblicher StraBenraum
- Bauliche und funktionale Mangel im Gebaudebestand

- Mangelhafte QuartierserschlieBung

- Heterogene und verbaute Rickbereichte

K E - Mangelhafte QuartierserschlieBung 3 6
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Analyseplan nach Quartieren
Quartier HauptstraBe/Marktplatz

- Qualitatsvolle, maBstabliche Bebauungsstruktur (Neubau + Bestand)

- MaBstablicher StraBenraum

- Uberdimensionierter Verkehrsraum
- Konflikttrachtiger Kreuzungsbereich

- Qualitatsvolle, maBstabliche Bebauungsstruktur (Neubau + Bestand) =~ ‘
- MaBst&blicher StraBenraum

- Uberdimensionierter Verkehrsraum

- Konflikttrachtiger Kreuzungsbereich

- Funktionsschwache Einzelhandelsbesatz

KE - Bauliche und funktionale Mangel im Gebdudebestand - Funktionsschwache Einzelhandelsbesatz 37
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Analyseplan nach Quartieren
Quartier HauptstraBBe/SilcherstraBBe/KarlstraBe

- Entwicklungspotenzial Bildung und Betreuung

- Entwicklungspotenzial Bildung und Betreuung

- Entwicklungspotenzial Bildung und Betreuung
- Konflikt Verkehrsfunktion und Gestaltung StraBenraum

KE - Konflikt Verkehrsfunktion und Gestaltung StraBenraum

38



e
BIRKENEELD

GEMEINDE

Analyseplan nach Quartieren
Marktplatz und Umfeld

- Generalkonflikt Trennwirkung StraBe

KE 39
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Kirche ~_ "
: Gemeindehaus
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Konzeptskizze mit Potenzialbereichen

- Perlenkette offentliches Leben

- Nahversorgung Dietlinger StraBe, HauptstraBe
- Ensemble HauptstraBe 64, 68, 70
- Standortpotenzial Bildung und Betreuung

e
BIRKENEELD

GEMEINDE

- Perlenkette offentliches Leben: Bibliothek

- Standortpotenzial Bildung und Betreuung

41



42

GEMEINDE

Wohnen

I Gewerbe
- Gemeinbedarf
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Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Ortsmitte” Biwpg

Hauptver-
kehrsachsen

FuBwegever-
bindungen

Bushaltestelle

oberirdische
Stellplatze

Tiefgarage

43



Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Ortsmitte®

BIR
IRKENEELD

Umfeldqualitat
in den
Quartiers-
innenbereichen

Platz- und
Seitenrédume
mit Aufent-
haltsqualitat

,Grine
Nischen-
bereiche"

Griinachse mit
Baumfiihrung

44



Stadtebaulicher Rahmenplan , Ortsmitte®
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E Geb&udebestand

E Gebaudebestand ortsbildpragend

@ Neuordnungspotenziale (ca. 165 WE)
Abbruch

Tiefgarage
Denkmalschutz

StraBenraum

FuBwegeverbindung/
Gehwegbereich

|:| StraBenraum mit
reduzierter Geschwindigkeit
D Platzbereich

Parkierung

Marktplath’.\
X Markiplatz \ =B =

Freiflachen

Private Griinflache
\i| Frei- und Griinraum

KE 46
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GEMEINDE

Gebadude

Gebaudebestand
Gebaudebestand ortsbildpragend
Neuordnungspotenziale

Abbruch

Tiefgarage

© o] 1 [0 o

Denkmalschutz

Verkehr

StraBenraum

FuBwegeverbindung/
Gehwegbereich
StraBenraum mit
reduzierter Geschwindigkeit

Platzbereich

O EEL

Parkierung

Freiflachen

Private Griinflache
El Frei- und Griinraum
Pflanzstrukturen

Variante: Erhalt bestehende StraBenfiihrung,
Erhalt Gebaude BaumgartenstraBBe 1, 3, 5, 7

KE 47
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GEMEINDE

Gebadude

Gebaudebestand
Gebaudebestand ortsbildpragend
Neuordnungspotenziale

Abbruch

Tiefgarage

© o] 1 [0 o

Denkmalschutz

Verkehr

StraBenraum

FuBwegeverbindung/
Gehwegbereich
StraBenraum mit
reduzierter Geschwindigkeit

Platzbereich

O EEL

Parkierung

Freiflachen

Private Griinflache
El Frei- und Griinraum
Pflanzstrukturen

Variante: Erhalt bestehende StraBenfiihrung,
Neuordnung BaumgartenstraBle 1, 3, 5, 7

KE 48
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Gebadude

Gebaudebestand
Gebaudebestand ortsbildpragend
Neuordnungspotenziale

Abbruch

Tiefgarage

© o] 1 [0 o

Denkmalschutz

Verkehr

StraBenraum

FuBwegeverbindung/
Gehwegbereich
StraBenraum mit
reduzierter Geschwindigkeit

Platzbereich

Parkierung

O EEL

Freiflachen

Private Griinflache
El Frei- und Griinraum
Pflanzstrukturen

Variante: Neue StraBenfiihrung mit Tempobeschrankung,
Erhalt Gebaude Baumgartenstraie 1, 3, 5, 7

KE 49



Gebadude

E Gebdaudebestand

Ii] Gebaudebestand ortsbildpragend

@ Neuordnungspotenziale

StraBenraum

FuBwegeverbindung/
Gehwegbereich

D StraBenraum mit
reduzierter Geschwindigkeit
D Platzbereich

Parkierung

Freiflachen

Private Griinflache
El Frei- und Griinraum
Pflanzstrukturen

Variante: Neue StraBenfiihrung mit Tempobeschriankung,
Neuordnung BaumgartenstraBle 1, 3, 5, 7

KE 50
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Variante: Erhalt bestehende StraBenfiihrung, Variante: Erhalt bestehende StraBenfiihrung,
Erhalt Gebdude BaumgartenstraBBe 1, 3, 5, 7 Neuordnung BaumgartenstraBe 1, 3, 5, 7

Variante: Neue StraBenfiihrung mit Tempobeschrankung, Variante: Neue StraBenfithrung mit Tempobeschrankung,
KE Erhalt Gebiude BaumgartenstraBe 1, 3, 5, 7 9 raBe 1,3,5,7 51
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HauptstraBBe: Einmundung Baumgartenstraf3e/Dietlinger Straf3e




Illustration Anderung Verkehrsfiihrung
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HauptstraBe: Illustration Anderung Verkehrsfiihrung
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“Ausschnitt Rahmenplan
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Ausschnitt Grundriss Tiefgarage
Variante Zufahrt TGa Nord und Siid

40 ST
(privat)

|/

26 ST
(privat) i
ol

I

101 P
(6ffentlich)

/

BIRKENFELD

Quartier 1: ca. 86 ST fiir ca. 81 WE
ca. 101 P (o6ffentlich)

gesamt ca. 187 Stellplatze

56



“Ausschnitt Rahmenplan
Variante Zufahrt TGa
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Ausschnitt Grundriss Tiefgarage
Variante Zufahrt TGa Ost und Sud

28 ST
(privat)

40 ST
(privat)

, A
BIRKENFELD

Quartier 1: ca. 88 ST fiir ca. 81 WE
ca. 77 P (6ffentlich)

gesamt ca. 165 Stellplatze

58
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Beteiligung der Blrgerschaft/Eigentimer

59
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Beteiligung der Blirgerschaft/Eigentiimer

= Informationsveranstaltung
= Schriftliche Befragung

= Planungswerkstatt stadtebauliche Lupen

ol
BIRKENFELD

60



Fragebogen
= Baullicken
= Entwicklungsflachen

KE
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Gemeinde Birkenfeld — Mobilisierung von innerértlichen Bauflichenpotenzialen

Befragung von Eigentiimern von Innenentwicklungsflachen - Bauliicke

Lfd Nr. Flurstiick Potenzial

52 716/14 B

Sind Sie alleiniger Eigentiimer des Grundstiicks?

Ja I:l nein I:l

Haben Sie vor, das o.g. Grundstiick in naherer Zukunft zu bebauen?

Ja I:l nein |:| falls ja, in ca. Jahren

Welche Griinde haben bisher verhindert, dass das Grundstiick bebaut oder verkauft
wurde? Mehrfachantworten moglich

Bevorratung fiir spatere Eigennutzung (Bebauung) D
Bevorratung fiir Nachkommen/Erben etc. I:l
Grundstlick dient der Kapitalanlage D

Es ist unklar, welche Art der Bebauung auf dem Grundstilick mdglich ist l:l

Gewiinschte Bebauung scheiterte bisher am Planungsrecht D
Komplizierte Eigentumsverhaltnisse (Erbengemeinschaften etc.) D
Momentan kein Interesse, kein Eigenbedarf fiir Bebauung D

Sonstiges:

Was ware aus Ihrer Sicht hilfreich/notwendig, um das Grundstiick in ndherer Zukunft
zu bebauen oder auf dem Grundstiicksmarkt anzubieten?

Beratung zu Entwicklungsmoglichkeiten des Grundstilicks |:|
Beratung zu stadtebaulich/architektonischen Fragen D
Beratung zu Mdglichkeiten eines Flachentauschs D
Sonstiges:

61




Fragebogen
= Baullicken
= Entwicklungsflachen

KE
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Gemeinde Birkenfeld — Mobilisierung von innerértlichen Bauflichenpotenzialen

Befragung von Eigentliimern von Innenentwicklungsflichen - Baullicke

Konnten Sie sich vorstellen, das Grundstiick zum Verkauf anzubieten?

Ja |:| nein |:|

Erlauterungen:

Haben Sie Beratungsbedarf zu den Entwicklungsmaglichkeiten fiir ihr Grundstiick?

Ja D nein D

Wenn Sie Riickfragen oder Beratungsbedarf haben, bitten wir Sie noch um eine
Kontaktadresse. Die Angaben hierzu sind freiwilig und dienen nur zum Zwecke der
Mobilisierungsstrategie zur Aktivierung von innerortlichen Bauflachenpotenzialen.

Name:

Adresse

Telefon:

Mail:

Wir bedanken uns recht herzlich flr die Beantwortung der Fragen
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Planungswerkstatt Ortsmitte Birkenfeld

= Mit Grundstiickseigentiimern werden
Neuordnungsiuberlegungen auf Quartiersebene
diskutiert

= Moderation durch die KE

= Dokumentation durch KE

= Zusammenfassende Darstellung flr den
Gemeinderat

= Vorstellung in 6ffentlicher Sitzung des
Gemeinderats
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www.kommunalentwicklung.de



